ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR.
privind vinzarea terenurilor de sub constructiile situate in Ploiesti, str. Decebal
nr.1A, in suprafati de 72 m? (numir cadastral 145933, Carte Funciara 145933)
si in suprafatii de 44 m? (numar cadastral 146089, Carte Funciari 146089)

Consiliul Local al Municipiului Ploiesti:

Vizand Referatul de aprobare al domnilor consilieri Marcu Valentin, Tudor
Aurelian — Dumitru, Frusina Nicolae — Vlad, Popa Gheorghe, Andreescu Costel,
Viscan Robert - Ionut, Ganea Cristian Mihai, precum si Raportul de specialitate
inregistrat la Directia Gestiune Patrimoniu sub nr. , §i sub nr.
la Directia Administratie Publica, Juridic Contencios, Achizitii
Publice, Contracte, la proiectul de hotdrare privind vanzarea terenurilor de sub
constructiile situate in Ploiesti, str. Decebal nr.1A, in suprafatd de 72 m? (numar
cadastral 145933, Carte Funciard 145933) si in suprafatd de 44 m? (numér cadastral
146089, Carte Funciard 146089);

Luand act de faptul ci terenurile de sub constructiile situate in Ploiesti, str.
Decebal nr.1A, in suprafatd de 72 m? (numdr cadastral 145933, Carte Funciard 145933)
si in suprafati de 44 m? (numar cadastral 146089, Carte Funciara 146089), fac parte
din domeniul privat al municipiului Ploiesti in baza Hotararii Consiliului Local al
municipiului Ploiesti nr.267/29.11.2006, modificata prin Hotérarea Consiliului Local
al municipiului Ploiesti nr.488/28.09.2023;

Luéand in considerare adresa domnului Paraschiv Lorin Ernest inregistratd la
Municipiul Ploiesti sub nr.2585/02.02.2024 si confirmarea acesteia, privind
cumpdrarea terenurilor, transmisé prin adresa nr. 2585/24.04.2024;

Avand in vedere procesele verbale din data de 26.03.2024, din data de
16.05.2024 si din data de 05.06.2024, precum si avizul din data de 05.06.2024 ale
Comisiei de specialitate nr.2 a Consiliului Local al Municipiului Ploiesti — Valorificare
Patrimoniu, Servicii citre Populatie, Comert, Turism, Agriculturd, Promovare
Operatiuni Comerciale; B
— " i temeiul art.129, alin.2 Tit. ¢), alin.6, lit. b), ale art.354 si art.364 din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

HOTARASTE

Art.1. Insuseste rapoartele de evaluare nr.742/11.07.2022 si nr.743/11.07.2022
intocmite de citre S.C. A.E.C. CONSULTING S.R.L. pentru terenurile de sub
constructiile situate in Ploiesti, str. Decebal nr.1A, in suprafata de 72 m? (numar
cadastral 145933, Carte Funciard 145933) si in suprafatd de 44 m? (numdr cadastral
146089, Carte Funciard 146089), care constituie Anexa nr.1 si Anexa nr.2 la prezenta
hotaréare.



Art.2. Stabileste valoarea de vanzare a terenurile de sub constructiile situate in
Ploiesti, str. Decebal nr.1A, in suprafatd de 72 m? (numir cadastral 145933, Carte
Funciard 145933) si in suprafatd de 44 m? (numir cadastral 146089, Carte Funciari
146089), la suma de 201.296 lei, la care se adauga cota legald de T.V.A., dupi cum
urmeaza:

- sumade 76.354 lei, la care se adaugd cota legali de T.V.A. pentru terenul de
sub constructia in suprafatd de 44 m? (numir cadastra] 146089, Carte
Funciard 146089);

- suma de 124.942 lei, la care se adaugd cota legald de T.V.A. pentru terenul
de sub constructia in suprafatd de 72 m? (numar cadastral 145933, Carte
Funciara 145933).

Art.3(1) Aproba vanzarea citre domnul Paraschiv Lorin Ernest a terenurile de
sub constructiile situate in Ploiesti, str. Decebal nr.1A, in suprafatd de 72 m? (numir
cadastral 145933, Carte Funciar3 145933) si in suprafatd de 44 m? (numér cadastral
146089, Carte Funciari 146089), identificate conform planurilor de amplasament si
delimitare — Anexa nr.3 si Anexa nr.4 ce fac parte integranta din prezenta hotarére, in
urmatoarele conditii:

a) achitarea integrala de citre domnul Paraschiv Lorin Ernest a pretului de vanzare
a terenurilor sus mentionate, in sumi de 201.296 lei, la care se adaugi cota legald de
T.V.A., in termen de maxim 60 de zile calendaristice de la data aprobarii vanzarii de
catre Consiliul Local al Municipiului Ploiesti.

b) contractul de vanzare — cumpdrare ce are ca obiect terenurile sus mentionate, si
fie incheiat in termen de cel mult 30 zile lucritoare de la data la care cumpératorul face
dovada platii;

¢) cumpdritorul are obligatia de a suporta cheltuielile aferente efectudrii rapoartelor
de evaluare pani la data perfectirii contractuluj si cele ocazionate cu perfectarea
contractului de vanzare cumpirare.

2) In cazul nerespectarii  conditiilor previzute Ia art.3(1), contractul de
vanzare — cumpdrare nu se va incheia si prevederile prezentei hotirari Isi Inceteazi
aplicabilitatea.

Art.4. Directia Gestiune Patrimoniu, Directia Economics si Directia
Administratie Publici Juridic Contencios, Achizitii-Publice; Contracte-vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotirari.

Art.S. Directia Administratie Publica Juridic Contencios, Achizitii Publice,

Contracte va aduce la cunostintd domnului Paraschiv Lorin Ernest prevederile

prezentei hotarari.
Dati in Ploiesti, astizi

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaz::
SECRETAR GENERAL,
Mihaela Lucia CONSTANTIN
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RAPORT DE EVALUARE
TEREN, N.C./C.F. 146089, S masurata = 44,00 mp

PLOIESTI, STR. DECEBAL, NR. 1A, JUD. PRAHOVA
DIN DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI PLOIESTI, JUDETUL PRAHOVA

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI
CLIENT: U.A.T. PLOIESTI
UTILIZATOR DESEMNAT: U.A.T. PLOIESTI

Acest raport de evaluare este confidential atét pentru client cat si pentru evaluator si este valabil ngmai pentru scopul
entlonat in cadrul capitolului I: evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate daca acesta este t ltei persoane, fi
entru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop.
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

Catre,

U.A.T. PLOIESTI

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, v transmitem anexat Raportul de evaluare detaliat al lotului de teren
cu N.C. 146089, inscris in C.F. 146089 Ploiesti, in suprafata masurata de 44,00 mp, respectiv 38,00 mp din
acte, amplasat in intravilanul Mun. Ploiesti, str. Decebal, nr. 1A, jud. Prahova, apartinand domeniului privat al

Municipiului Ploiesti.

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a activului imobilizat mentionat mai sus, apartinand domeniului

privat al Municipiului Ploiesti, in vederea vanzarii prin licitatie publica sau negociere directa.

Conform solicitarii clientului, ce are calitatea si de utilizator desemnat/proprietar, am procedat la analiza
documentelor care ne-au fost puse la dispozitie, inspectarea terenului, prelucrarea datelor si a informatiilor
rezultate din sursele de informare oficiale precum si din cercetarea de piata efectuata.

Data de referintd pentru care sunt valabile toate calculele, analizele si estimérile efectuate este 11.07.2022.
Prezenta scrisoare este insotita de un raport de evaluare al activului imobilizat apartinand domeniul privat al

institutiei - dumneavoastra. Raportul este intocmit in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a

Bunurilor ANEVAR, editia 2022, utilizand abordarile si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR.
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

SINTEZA EVALUARIIL

A.E.C. Consulting S.R.L., membru corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581.
Evaluator autorizat: Arb&inas — Mocanu Vasilicd — Dorin, Membru titular ANEVAR, specializari EI, EPI, EBM, Legitimatie si
parafa: Nr. 10283/valabila 2022.

Clientul evaluarii: U.A.T. PLOIESTI, jud. Prahova
Proprietar: MUNICIPIUL PLOIESTI
Utilizatorul desemnat: U.A.T. PLOIESTI, jud. Prahova

Teren intravilan, cu N.C. 146089, inscris in C.F. 146089 Ploiesti, in suprafata masurata de 44,00 mp,
Subiectul evaluat: respectiv 38,00 mp din acte, amplasat intravilanul Mun. Ploiesti, pe Str. Decebal, nr. 1A, jud. Prahova,
apartinand domeniului privat al Municipiului Ploiesti, conform HCL 267/29.11.2006.

scopul evaluarii: Estimarea valorii de piata a activului imobilizat mentionat mai sus, apartindnd domeniuiui privat al
P ) Municipiului Ploiesti, in vederea vanzarii prin licitatie publica sau negociere directa.

Data evaluarii: 11.07.2022

Curs valutar BNR la data .
evaluarii: 4,9439 lei/euro

Situatia proprietatii la data evaluari:

Evaluatorul a procedat la inspectarea directa a activului imobilizat ce face obiectul prezentului raport de evaluare. Datele si informatiile
respective au fost sintetizate in cadrul cap. 2 si 3 si utilizate pentru efectuarea unei evaluari corecte.

Ipotezele si ipotezele speciale avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul cap. 1, pct. 1.9. De asemenea, la elaborarea
raportului, s-au avut in vedere standardele, normele si recomandarile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.
Astfel ca, in opinia evaluatorului, valoarea de piata a activului supus evaluarii, ce apartine domeniului privat al Municipiului Plojesti, jud.
Prahova, la data de 11.07.2022, estimata prin metodele de evaluare (adecvate) utilizate, este prezentata in detaliu in tabelul anexa si in
sinteza in tabelul de mai jos:

Specificatie ‘Valoare propusa de evaluator

3
o

Teren intravilan cu N.C. 146089, S masurata = 44,00 mp, Mun. Ploiesti, str. .
Decebal, nr. 1A, jud. Prahova 76.354 lel 15.444 €

Nota 1: Valoarea estimata in urma evaluarii terenului reprezinta valoarea de piata si poate constitui baza in vederea vanzarii prin licitatie
publica sau negociere directa.

Nota 2: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

—Not3 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.9. al prezentului
raport, urmand a fi corectata ori de cate ori piata o cere.

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru uzul-utilizatorului desemnat. Orice imprecizie rezultata
din analiza raportului va trebui sa fie transmisa evaluatorului astfel ca, daca este necesar, lucrarea sa fie completata inainte de a fi utilizata.
Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Prezenta lucrare are caracter confidential atat pentru client cat si pentru evaluator.
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&.BE.C. CONSULTING S.R.L.

DECLARATIE DE CONFORMITATE

A.E.C. CONSULTING S.R.L., prin Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas - Mocanu, in calitate de Director general, deciara ca evaluarea a fost

facuta in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si confirma ca:

e  prezentarea faptelor din raport sunt reale, corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului.

e analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate in acest raport.

e evaluatorul nu are niciun interes actual sau de perspectiva in activul ce face obiectul acestui raport, nu are niciun interes personal si
nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate; el ofera o evaluare obiectiva si impartiala.

e dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost verificate in limita
posibilitatilor;

e remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere
a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior.

e acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime, solicitare venita din partea utilizatorului
desemnat sau a altor persoane care au interese legate de utilizatorul desemnat.

e in deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si cu cerintele Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat.
prezentul raport poate fi experizat si verificat, in conformitate cu Standardul de evaluare SEV 400 — Verificarea evaluarii.
evaluatorul este membru titular ANEVAR si a indeplinit programul de pregatire profesionala continua;
evaluatorul certifica faptul ca este competent sa efectueze acest raport de evaluare. Evaluatorul nu a primit asistenta profesionala
semnificativa din partea niciunei persone;

e evaluatorul a efectuat o inspectie personala a proprietatii.

o -T_‘:_ C\' ______ e —
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1.1. Identificarea si competenta evaluatorului: Raportul de evaluare a fost intocmit de catre A.E.C. Consulting S.R.L., membru
corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581, prin Arbdnas — Mocanu Vasilici — Dorin, Membru titular ANEVAR, specializari EI, EPI, EBM,
Legitimatie si parafa: Nr. 10283/valabila 2022. ‘

1.2. Client: U.A.T. PLOIESTI, JUD. PRAHOVA

1.3. Utilizator desemnat: U.A.T. PLOIESTI, JUD. PRAHOVA

Evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de dlient si fata de utilizatorul lucrarii.

1.4, Obiectul evaluarii

Obiectul lucrarii il constituie un teren intravilan, cu N.C. 146089, inscris in C.F. 146089 Ploiesti, in suprafata masurata de 44,00 mp,

respectiv 38,00 mp din acte, amplasat in Ploiesti, Str. Decebal, nr. 1A, jud. Prahova, apartinand domeniului privat al U.A.T. Ploiesti, conform

_HEL-267/29:11:2006, — — —

1.5. Scopul evaludrii

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a activului imobilizat mentionat mai sus, apartindnd domeniului privat al Mun. Ploiesti, in

vederea vanzarii prin licitatie publica sau negociere directa. Prezenta lucrare nu va fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri

decat cel declarat.

1.6. Definirea valorii si data estimdrii

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat. Valoarea reflecta rezultatul unor aprecieri facute pe baza mai

multor criterii de comparatie, ea exprimand de fapt valoarea de intrebuintare si cea de schimb in contextul general al pietei.

e  Conform SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrut general): ,Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data evaluarii si nu va putea fi atinsa in cazul

unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile pietei cat si situatiile de vanzare ar putea diferi fata de acest moment. De

asemenea, raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii
se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Data estimarii valorii este 11.07.2022.

1.7. Modul! de exprimare a valorii
Valoarea este raportatd in lei, in conditiile unei pléi integrale cash.
Pentru elementele de calcul ce au la bazi estiméri in valutd, s-a utilizat cursul valutar BNR, valabil la data de 11.07.2022, respectiv: 1 euro

= 4,9439 lei/euro.

1.8. Drepturile de proprietate evaluate

Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sau de a stapani bunut, de a-l folosi, de a-i culege foloasele materiale si
de a dispune de el in mod exclusiv si perpetuu cu respectarea dispozitiilor legale.

Conform declaratiei proprietarilor, dreptul de proprietate asupra activului mentionat mai sus, este deplin si apartine Municipiului Ploiesti.
Dr%@isr‘ééﬂe@te se considera a fi deplin, acesta conferindu-i titularului sau toate cele trei atribute: posesia — de a stapani, folosinta -

de B K losi si de a-fgjlege foloasele materiale, dispozitia — de a dispune de bun.
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Din informatiile date de client, nu exista niciuna dintre cele trei limitarii ale exercitari dreptului de proprietate: legale, judiciare si

conventionale. In cazul de fata, forma de proprietate este completa, respectiv proprietatea deplina, adica negrevata de alte cote de

participare sau de mostenire, fiind supusa numai limitarilor care corespund celor patru atributii fundamentale ale statului, respectiv
obligatiei legale de a plati impozite, de a fi expropriata, de a respecta ordinea de drept si de reversiune (dreptul succesoral al statului).

Pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra activului ce face obiectul raportului de evaluare, expertului evaluator i-au fost puse la

dispozitie de catre client, care este si proprietar, HCL 267/29.11.2006, Plan de amplasament si delimitare a imobilului si Extras de carte

funciara nr. 146089, Certificat de urbanism nr. 567/16.06.2022. Expertul evaluator nu a avut la dispozitie alte documente care sa ateste
dreptul de proprietate asupra proprietatii imobifiare supusa evaluarii. Evaluatorul declara ca nu i-au fost puse la dispozitie documente in
original pentru proprietatea evaluata.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a

veridicitatii actelor de proprietate. Se presupune ca actele de proprietate sunt valabile.

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile in care situatiile la care se face referire in cele ce urmeaza nu genereaza

restrictii in afara celor exprimate in prezentul raport de evaluare si al caror impact este expres mentionat ca a fost luat in considerare. Daca

cel putin una din ipotezele mentionate nu este valabila, valoarea ar putea fi invalidata. In realizarea raportului au fost luate in considerare
urmatoarele aspecte care sunt general acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate
sau verificate:

o evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de cétre U.A.T. Ploiesti, acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-
si asuma nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune
valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel; '

« locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si
nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii, asa cum au fost ele indicate de proprietar si
descrise in raportul de evaluare corespund documentele de proprietate, respectiv documentatia cadastrala;

o informatiile soficitate si luate in considerare de cétre evaluator sunt considerate a fi autentice, fard ca acestea sd ofere o garantie
asupra preciziei lor;

« evaluatorul a obtinut informatji, estiméri si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de la surse considerate credibile;

e se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al acesteia;
se presupune ci proprietatea este in concordantd cu toate reglementirile locale si republicane privind mediul inconjurdtor,
reglementdrile si restrictiile urbanistice, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul raport;

« se presupune ci toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente necesare functionarii sunt sau pot fi obtinute pentru
oricare dintre utilizirile luate in considerare in prezentul raport;

e se presupune ci nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, structurii constructiei, evaluatorul neasumandu-si nicio
responsabilitate pentru asemenea situatii;

e se presupune ci utilizarea proprietatii corespunde granitelor si nu exist3 nicio servitute in afara celor descrise in raport;

« din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu dlientul, nu exista niciun indiciu privind existenta unor
contaminari naturale sau chimice la data evaluarii care afecteaza valoarea proprietatilor analizate sau proprietatilor vecine. Nu am avut
cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase.
Valoarea este estimata in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior. ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe
oricare alt teren vedn sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuarea valorii raportate (pentru proprietatile in cauza).

o nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul proprietatii evaluate; evaluatorul nu are calitatea,
calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante; ‘

o estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in intregime gi orice divizare in elemente sau drepturi partiale va anula
aceastd evaluare;

— s —previziunile-sau-estimarile-continute-in-raport s-au-féeut in-conditiile-actuale-ate pietif;, — —
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o se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu dizabilitati. Nu au fost efectuate
investigatii in acest sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a face acest demers;

« evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata;

o evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanzéri cu plata integrald, cash;

e evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in instantd in legatura cu
proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta privinta;

e prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document si nu poate fi publicat sub nici o formd, fara aprobarea scrisd a
evaluatorului;

o acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai pentru scopul mentionat in
cadrul capitolutui si evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate dacd acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat,
sau pentru oricare alt scop;

o previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate
pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

Ipoteze speciale

« identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de proprietar;

o terenul este intabulat in C.F. 146089, acesta fiind un teren liber de sarcini;

o Evaluatorul nu are cunostinta despre existenta vreunei retele de utilitati care subtraverseaza terenul;

o documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, anexarea lor la raportul de
evaluare avand doar scop informativ;

o evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale elementelor inscrise in
documente de la data emiterii acestora sau de {a data inspectiei si pana la data evaluarii;

» evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate, false sau incomplete puse la

__ dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat;

'Eﬂ portul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor

moéiﬁ@a, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

o evaluar/eg dreptului de utilzare si a dreptului de proprietate al Municipiului Ploiesti asupra bunului subiect s-a facut in ipoteza ca dreptul

e ;{ggfit?te asupra acestuia apartine in totalitate Municipiului Ploiesti.
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1.10. Declararea conformitatii cu SEV

Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile Standardelor de evaluare a bunurilor — ANEVAR - editia 2022:
e  SEV 100 — Cadrul general;

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii;

SEV 102 — Implementare;

SEV 103 — Raportarea evaluarii;

SEV 104 — Tipuri ale valorii;

SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

SEV 300 — Evaluari pentru raportarea financiara;

1VS 300 — Anexa — Evaluarea imobilizarilor corporale din sectorul privat;
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

1.11. Natura si surselor informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

1.11.1. Informatii primite de la proprietar/client

Informatii certe:

= elemente si date de identificare ale proprietatii evaluare — adresa, delimitare fizica pe teren;

= datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate — acte de intrare in posesie, alte documente (suprafetele
pentru teren au fost preluate din respectivele documente);

= scopul evaluarii.

Responsabilitatea pentru aceste informatii revin integral proprietarului/clientului.

Informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii sunt tranzactii cu proprietati imobiliare similare sau oferte ale site-urilor de specialite

si agentiilor imobiliare. Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma compararii cu cele rezultate din cercetarea pietei. Pentru

diferentele majore constatate au fost aplicate ajustari.

1.11.2. Informatii colectate de evaluator

»  datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata;

= informatii despre vecinatati, despre zona si localitate;

= date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorului, actualizate cu informatii de la
participanti pe piata specifica si din mass-media de specialitate.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei si

a altor informatii sau documente de care evaluatorul sa nu aiba cunostinta. Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse

considerate a fi corecte si de incredere, dar nu se asuma nicio resposabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

1.12. Clauzele de neprivatare si responsabilitatea catre terti

Raportul de evaluare este confidential pentru expertul evaluator si pentru clientul declarat si nicio responsabilitate referitoare la raport nu
poate fi acceptata de evaluator fata de o terta persoana.

Raportul de evaluare nu poate fi publicat integral sau partial si nici inclus intr-un document destinat publicarii fara acordul scris si
prealabil al expertului, cu specificarea formei si contextului in care acesta va apare.

Publicarea oricarei referinte sau valori incluse in acest raport de evaluare sau a numelui si afilierii profesionale a expertului evaluator, nu
este permisa fara aprobarea scrisa a acestuia.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1-Procedura de evatuaresi etapele-misiunil de"evaluare —

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei valori au fost urmatoarele:

o documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;

inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii;

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare si a nivelului

chiriilor/redeventelor;

aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei finale a evaluatorului;

« analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriitor de adecvare a metodelor, preciziei, cantitatii si calitatii
informatiilor utilizate;

» estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de catre ANEVAR.

2.2. Identificarea proprietitii, descriere juridicd

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare este un terenul intravilan cu N.C. 146089, inscris in C.F. 146089 Ploiesti, in
suprafata masurata de 44,00 mp, respectiv 38,00 mp din acte, amplasat in Ploiesti, str. Decebal, nr. 1A, jud. Prahova, apartinand
domeniului privat al Municipiului Ploiesti. Utilizatorul desemnat al lucrarii a prezentat, drept documente necesare evaluarii: HCL
267/29.11.2006; Extrase de carte funciara nr. 146089; Plan de amplasament si delimitare a imobilului, Certificat de urbanism nr.
567/16.06.2022.

Conform Extrasului de Carte Funciara pus la dispozitia evaluatorului, proprietatea imobiliara cu nr. cadastral 146089 din Ploiesti, str.
Decebal nr. 1A, jud. Prahova, este libera de sarcini. Evaluatorul nu are calitatea juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere

Ieg%%}egﬁ 2.L(i._fi;nate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii evaluate. A fost evaluat intregul drept de proprietate
“U.ATHER

apa 1 iesti care se presupune ca au intregul drept de proprietate: posesie, folosinta si dispozitie asupra proprietatii
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2.3. Descrierea proprietatii si a zonelor de amplasare

Terenul supus evaluarii cu N.C. 146089, este un teren intravilan, ocupat de o cladire, avand categoria de folosinta curti constuctii, fiind in
suprafata masurata de 44,00 mp, respectiv 38,00 mp din acte. Acesta este situat in zona centrala a orasului Ploiesti, pe str. Decebal, nr.
1A, jud. Prahova si apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti. Zona are caracter preponderent rezidential si comercial. Accesul pe
proprietate se face direct din str. Decebal, strada cu un sistem rutier asfaltat cu o banda de mers pe sens. Zona este populatd, locuitorii
fiind, in general persoane cu venituri ridicate. Atat traficul pietonal cat si cel rutier au un grad de intensitate ridicat.

Artere importante de circulatie in apropriere:

e  Auto — str. Primaverii, Gen. Vasile Milea, Iuliu Maniu;

o Calitatea retelelor de transport: asfalt.

Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidentiale si comerciale.

In zona se afla: Retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, unitati comerciale in apropiere:
magazine suficiente, bine aprovizionate cu marfuri de calitate, cu supermarket-uri, unitati de invatamant, unitati medicale, institutii de cult,
cu sedii de banci, parcuri, muzee.

Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa, retea urbana de gaze, retea
urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet

Concluzie:

Zona de referinta — ZONA A. Amplasare foarte buna. Dotari si retele edilitare foarte bune. Poluare redusa. Ambient civilizat.

2.3.1. Harti relevante
’ ' e

é' padt SN ™
2.4. Descrierea terenului

Ferenul-supus evaluarii cu-N.C/C.F:= 146089 Ploiesti; este in suprafata masurata de 44,00 mp, respectiv 38,00 mp din acte, fiind un teren

situat in intravilanut Mun. Ploiesti, pe str. Decebal nr. 31B, avand categoria de folosinta curti constructii. Acesta este plan si are o forma
regulata, fiind acoperit de o constructie si dispunand de toate utilitatile zonei, respectiv energie electrica, apa, canalizare, gaz metan.
Accesul la proprietatea subiect evaluata se realizeaza, direct din str. Decebal, strada asfaltata.

Conform Certificatului de urbanism nr. 567/16.06.2022 terenul este neconstruibil, respectiv conform PUG si RLU terenul se afla in zona de
intersectie de circulatie cu restrictie pe o raza de 50 m din centrul intersectiei si zona protejata cu valoare arhitecturala.

GALERIE FOTO

Teren intravilan, str. Decebal, nr. 1A N.C./C.F. - 146089 Ploiesti, S masurata

- f o i " N,
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2.5. Analiza pietei

2.5.1. Date generale ale pietei imobiliare

O piata imobiliara poate fi definita ca interactiunea dintre persoane fizice sau entitati care schimba drepturi de proprietate pe alte active,
de obicei, bani. Pietele imobiliare specifice sunt definite prin tipul de proprietate, localizare, potentialul de a genera venit, caracteristicile
locatarilor tipici, atitudinile si motivatiile investitorilor tipici sau prin alte atribute recunoscute de persoanele fizice sau de entitatile care
participa la schimbul de proprietati imobiliare. In schimb, pietele imobiliare fac obiectul unei diversitati de influente sociale, economice,
guvernamentale si de mediu. In comparatie cu pietele de bunuri, de valori mobiliare sau de marfuri, pietele imobiliare inca sunt pe un
trend atractiv si ascendent. Aceasta caracteristica este cauzata de mai multi factori cum sunt o oferta relativ inelastica si o localizare fixa
a proprietatii imobiliare. Ca urmare, oferta de proprietati imobiliare nu se adapteaza rapid, ca raspuns la modificarile cererii de pe piata.
Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza, fiind influentata de multe ori de reglementarile guvernamentale si
locale. Informatiile despre tranzactii similare nu sunt disponibile imediat, existand decalaj intre cerere si oferta, echilibrul atingandu-se
greu si find de scurta durata. In functie de factori ca: amplasarea, design-ul si tipul proprietatii imobiliare, motivatiile si varsta
participantilor s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare, precum:

o  Piata imobiliara rezidentiala;

Piata imobiliara comerciala;

Piata imobiliara industriala;

Piata imobiliara agricola;

Piata imobiliara speciala.

Avand in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate considera ca in prezent piata imobiliara, pentru toate tipurile de proprietati

este o piata activa, caracterizata prin oferta putin elestica in comparatie cu cererea si preturi in crestere, pentru amplasamente ce ofera

utilizari comerciale atractive. In consecinta, avem o piata a vanzatorilor, pentru ca acestia pot obfine preturi mai mari pentru
proprietatile disponibile.

Se estimeaza ca dezechilibrul intre cerere si oferta pentru aceasta zona va genera si va sustine in continuare un nivel crescut al pretului

de vanzare si al chiriilor pentru proprietati imobiliare.

— Analizand p'ragaﬂ'mobiliaradifrdouafpuncte—dewedererpetermerrscurts‘rpsterrnen#ungsw@ﬁaﬂﬁn”a*vrmitﬁzfe'le: —

o Pe termen scurt este o piata a vanzatorului, datorita ofertei mici in comparatie cu cererea mare de proprietati in zone atractive,
c aracterizata de preturile relativ mari pe piata;

e Pe termen lung piata imobiliara are o anumita stabilitate, desi va pastra un numar destul de cereri de proprietati imobiliare,
determinat de echilibrarea cererei cu oferta, insa cu un potential de dezechilibru in sens invers, ca urmare a stagnarii a creditului
ipotecar, influentat si de o crestere a inflatiei cu efect direct asupra dobanzilor practicate pentru creditul ipotecar.

Pentru analiza pietei imobiliare a proprietatii evaluate se va face analiza pietei pe doua niveluri:

o din punct de vedere al pietei largi, de ansamblu,

» din punct de vedere al pietei in care concureaza proprietatea evaluata.

Analiza de piata aplicata unei proprietati specifice are o importanta deosebita in procesul de evaluare si nu trebuie confundata cu analiza

generala de piata sau cu alte studii similare.

In cazut evaluarii proprietatii ce face obiectul raportului, analiza de piata arata modul in care interactiunea dintre cerere si oferta afecteaza

valoarea proprietatii.

Prin investigarea vanzarilor, ofertelor, cotatiilor si comportamentului participantilor de pe piata, evaluatorul poate stabili atitudinile de

piata privind tendintele curente, precum si schimbarile anticipate.

Analiza de piata ofera si baza pentru determinarea celei mai bune utilizari a proprietatii evaluate. Evaluatorul trebuie sa identifice relatia

dintre cerere si oferta concurentiala de pe piata proprietatii evaluate. Aceasta relatie indica gradul de echilibru sau dezechilibru care

caracterizeaza piata curenta.

Valoarea de piata a unei proprietati este in mare masura determinata de pozitia sa competitiva pe piata. De aceea, in sensul cel mai

larg, analiza de piata ofera informatiile esentiale necesare pentru aplicarea celor trei abordari de evaluare. -

2.6.2. Analiza cererii si ofertei pe piata imobiliara

Potrivit specialistilor, in ultimii cinci ani piata imobiliars s-a aflat pe un trend ascendent, care a depins in mare masurd de dezvoltarea
fiecirei zone / oras. Astfel ¢, piata imobiliar8 din fiecare zona si oras a crescut semnificativ datoritd dezvoltarii infrastructurii, domeniul
real-estate crescand cu 5-10%. Totodats, desi piata imobiliard este una in continu¥ dezvoltare, este necesaré o educare a clientilor, in

S

special pepa fd@@]gteptéri si cerinte.
Majorikated specialisti degonsideré 3 anul acesta, 2022, ne putem astepta la cresteri de pand la 10% a preturilor la case, apartamente i
tereny @"respgctivfla stagnéri pe segmentele comercial, office si pe piata chiriilor. 2021 a fost anul cu cea mai intensd activitate de
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tranzactionare din ultimii 5 ani: anul trecut a fost un an bun pentru cei care si-au vandut locuintele, cererea depdsind 180.000 de unitati
individuale vandute la nivel national, o crestere anuald de 49%, echivalentul a aproximativ 60.000 de unitdti (sursa date ANCPI).

Raportul Colliers privind evolutia pietei imobiliare in primul semestru din 2021 araté ca piata terenurilor a rémas activd in primul semestru
din 2021, in ceea ce priveste intentile de cumpérare, continuand tendintele de anul trecut si indicind o perspectivd bund si pentru anul
2022. in general, in ceea ce priveste volumul tranzactiitor, care include si pe cele aflate in stadiul de pre-contract cu anumite obligatii de
indeplinit pentru finalizare, consultantii imobiliari apreciazd c8 2022 se anuntd a fi unul dintre cei mai buni ani pentru piata terenurilor de la
recesiunea din 2008. Retailerii si dezvoltatorii de rezidential sunt mai activi ca oricand, in timp ce, din sectoarele care incd au nevoie de mai
multd claritate privind evolutia viitoare (in special birouri si hoteluri), doar cétiva jucitori mai sunt in expectativé, restul reincepand cautarile
de terenuri pentru proiecte noi. Cel mai important criteriu pentru clasificarea terenurilor este situarea acestora, n sensul c& 90% conteaza
situarea terenului: deschiderea la bulevard, la facilitéti, la vecin&téti, utilitéti iar restul de 10% este potentialul de dezvoltare al zonei.

Oferta de terenuri rimane consistentd si vine de la diferite categorii de vanzatori, dar apar unele schimbéri generate de contextul actual.
De exemplu, asocierile sunt mai des intainite, deoarece multi dezvoltatori, in special in sectorul rezidential, urmdresc sd impartd riscurile
unui nou proiect, in timp ce proprietarii de terenuri care nu au nevoie imediatd de lichiditati sunt interesati s3 beneficieze de o parte din
profiturile din dezvoltare. Un aspect important care influenteazd atat oferta, cét si planurile pe termen scurt si mediu ale investitorilor este
legat de incertitudinile privind situatia urbanisticd. Schimbérile din administratia publicd din anumite zone au dus la blocaje, cum ar fi
intarzieri in numirea arhitectilor sefi in unele orase sau inghetarea planurilor urbanistice zonale.

Pan& acum, anul 2021 a inregistrat cAteva tranzactii importante finalizate, dar lipsa unui volum mai bogat nu are legdturd cu cererea pentru
terenuri, care este la un nivel ridicat, ci cu blocajele din zona urbanisticd si nevoia investitorilor de mai multd claritate in acest sens. In
majoritatea cazurilor, preturile au fost destul de stabile in ultimii 1-2 ani, desi pentru locatiile foarte bune, unde concureazd, mai nou, mai
multi potentiali cumparatori, se primegte un bonus de pret, uneori semnificativ, pentru a obtine cele mai bune loturi de teren.

fn concluzie, in prima parte a anului 2022, dezvoltatorii de retail au avut cel mai mare apetit pentru achizitia de terenuri si au fost mult mai
activi si in afara Capitalei.

Potrivit analistilor imobiliari cele 10 tendinte ale pietei imobiliare in 2022 sunt:

1.

ounhwnN

N

8.
9.
1

0.

Cresterea progresiva a dobanzii la creditele ipotecare;

Scaderea accesibilitatii achizitionarii locuintelor prin credit;

Afectarea cumparatorilor tineri, aflati la prima achizitie;

Preferarea la achizitie a constructiilor noi;

Incetinirea cresteii cererii de apartamente;

Mentinerea ridicata a cererii pentru terenuri libere si case cu teren, ca efect al prelungirii pandemiei si al preferintelor cumparatorilor
pentru zone rezidentiale linistite, cu densitate demograficd scdzuts, intr-un mediu verde;

Cresterea intr-un ritm crescut a preturilor solicitate pentru locuintele care vor fi finalizate in urmdtorii 2 ani din cauza cresterii preturilor
materialelor dar si a intarzierii livrarilor;

Scaderea ofertei existente in piata secundars;

Cumpartorii nu mai vand proprietatile pe care le detin deja si le transformd in investitie imobiliara sau le transmit membrilor familiei;
Cele mai ciiutate case cu teren au un spatiu de office dedicat, in conditiile in care mai multi cumparatori isi doresc sa continue sd
lucreze de acasd, cel putin ocazional;

Aceastd crestere importantd a fost sustinut¥ de vanzdrile apartamentelor din piata primard (proiecte rezidentiale). Din cele 180.000 de
unitdti individuale vandute, estimdm c& cel putin 140.000 reprezintd tranzacfii cu apartamente. Totusi, in ultimul trimestru din 2021,
cererea a stagnat comparativ cu 2020, inregistrandu-se un numar similar de unitdi individuale vandute (48.000). De remarcat si faptul ca
cele mai mari trei piete in 2020 (Bucuresti, Iifov, Cluj) au inregistrat scderi ale ponderii unitdtilor vandute in total national, de la 44% in
2020, la 39% in 2021. Potrivit specialistilor in imobiliare care au participat la studiul RE/MAX, apartamentele cu doud sau trei camere vor
rémane in topul preferintelor romanilor si anul acesta, 2022. ‘

Casele se mentin in continuare pe pozitia a treia n topul locuintelor alese de romani, tendinta fiind vazutd ca o continuare fireasc a
procentului de vanziri pe acest segment inregistrat in 2021. In contextul unui interes crescut pe acest segment, specialistii se asteaptd la
____cresteri siin-materie de terenuri-extravilane.. — — — — —

Pe de alt3 parte, spedialistii in imobiliare nu prevad schimbéri importante referitoare la prefurile pentru spatii comerciale si cele office, ca
urmare a adaptdrii la contextul pandemic si noul mod de lucru.

De asemenea, pe piata chiriilor pentru apartamente si garsoniere nu vor remarca schimbéri masive, intrucdt marile centre universitare
functioneazi din nou si in sistem offline, iar tendinta de lucru remote se indreaptd mai degrabd cdtre modul de lucru hibrid. Astfel ca,
majoritatea analistilor consider3 c& anul 2022 va fi marcat de o stagnare a preturilor la chirii sau cresteri cu pand la 10%, tendintd explicatd
pe pe fondu! cresterii preturilor la locuinte in orasele foarte dezvoltate.

Concluzii cu privire la analiza de piata

Proprietatea evaluata este de tip teren intravilan cu categoria de folosinta curti constructii. Aria pietei este una urbana si apartine unei
zone ultracentrale, zona A a orasului Ploiesti, avand un grad de construire de peste 80%.
Valorile de piata a imobilelor similare sunt in stagnare (datorita conditiilor actuale ale pietei imobiliare).

Pia
7

'

gacjmgxégfa este o piata activa.

caracteristici cerere; redusa, dar peste oferta de proprietati cu amplasament atractiv si utilizari alternative multiple, din cauza
lipsei de lichiditati a potentialilor cumparatori, motivata de politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica de risc a
bancilor si atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare.

caracteristici oferta: mai mica - in comparatie cu dimensiunile cererii.

echilibru cerere — oferta: pe piata proprietatilor similare celei evaluate fiind influentata de capacitatea actuala, dar si viitoare de
absorbtie a pietei de bunuri de consum, larg consum si consum indelungat, deci in functie de evolutia vanzarilor, la momentul actual
consider starea pietei imobiliare, pe acest segment, in stagnare.

tendinte: o situatie volatila ce poate fi depasita prin factorii care ar putea influenta in mod direct stimularea creditarii ce constau intr-
un plan coerent anticriza realizat de Guvern, politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica de risc a bancilor si atingerea
unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare.

cotatii oferte de piata la terenuri in zona subiectului: 300 - 500 euro/mp.
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

“CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR $I CONCLUZIILE

3.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de “cea mai buna utilizare” (CMBU) este in stransa si directa corelatie cu valoarea de piata. Prin analiza CMBU a proprietatii

imobiliare evatuate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva si profitabila a acesteia.

"CMBU este definita ca “utilizarea cea mai probabila a proprietatii, posibila din punct de vedere fizic, justificata in mod adecvat, permisa

legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii evaluate”. . :

Conceptul de “cea mai bund utilizare” reprezintd alternativa de utilizare a proprietdtii selectate din diferite variante posibile care va

constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicirii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii

Relatile dintre comportamentul economic si evaluare sunt evidente clar pe pietele imobiliare. Cunoasterea si intelegerea

comportamentului pietei sunt esentiale pentru conceptul de cea mai bund utilizare. Cand scopul evaludrii este estimarea valorii de piatd,

analiza celei mai bune utiliziri identifici cea mai profitabil utilizare competitivd in care va fi pusd proprietatea.

Cea mai bund utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sé indeplineascd urmdtoarele criterii:

«  permisd legal;

= posibila fizic;

» justificatd adecvat;

» fezabild financiar;

" maxim profitabild.

Avand in vedere ca proprietatile evaluate au o particularitate care limiteaza posibilitatile de utilizare, acestea fiind amplasate in zona

periferica @ municipiului, fiind ocupate de constructii cu destinatie rezidentiala, cladiri aflate in starea buna, consideram ca cea mai buna

utilizare este de teren cu destinatie comerciala/rezidentiala.

Chiar si in aceasta situatie sunt respectate prevederile Standardelor de Evaluare a Bunurilor Anevar - 2022 respectiv:

o  produce efecte economice pozitive, avand in vedere functiunile permise de catre PUG;

o utilizarile propuse sunt dimensionate in corespondenta cu suprafata lotului de teren, astfel sa existe acces neingradit si o
functionalitate adecvata, fiind realizabile din punct de vedere fizic si tehnic in baza studiilor de fezabilitate aferente, cat si permisive
legal fiind in concordanta cu Planul urbanistic general al mun. Ploiesti (PUG).

o se considera oportuna si fezabila financiar executarea unei astfel de investitii.

3.2. Modul de abordare a valorii
Pentru estimarea valorii terenului supus evaluarii s-a utilizat abordarea prin piata.

3.2.1. Abordarea prin piata

Abordarea prin piata presupune ca proprietatea evaluata este comparata cu proprietati similare care s-au vandut recent sau pentru care se
cunosc preturi de cotatie sau oferte de pret; sunt folosite date despre proprietati comparabile, iar comparatiile sunt realizate pentru a
demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea daca ar fi oferita de piata. Prin aceasta metoda preturile si acele informatii
referitoare la proprietati similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari si deosebiri.

Ca elemente de comparatie sunt utilizate urmatoarele:

e  drepturile de proprietate;

conditiile de finantare;

conditiile de vanzare;

conditiile impuse de piata;

amplasament / locatie;

suprafata;

tipu! terenului (intravilan/ extravilan);

restrictiirde-construire; -

forma terenului;

utilitati;

acces.

Pentru estimarea valorii de piata a terenurilor ce fac obiectul evaluarii, s-au identificat trei proprietati similare cu urmatoarele caracteristici:

COMPARABILA 1: Teren intravilan, situat in Mun. Ploiesti, zona ultracentrala, jud. Prahova, in suprafata de 255,00 mp, cu o forma
regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 505,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul marshall-
imobiliare.ro.

COMPARABILA 1: Teren intravilan, situat in Mun. Ploiesti, zona ultracentrala, vis a vis de Hote!l Proahova, jud. Prahova, in suprafata de
646,00 mp, cu o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 495,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata
de pe site-ul imobiliare.ro.

COMPARABILA 1: Teren intravilan, situat Mun. Ploiesti, zona ultracentrala, in apropiere de Halele centrale, jud. Prahova, in suprafata de
245,00 mp, cu o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 449,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata
de pe site-ul olx.ro.

Explicitarea ajustarifor:
1. Avand in vedere ca tranzactile nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare, valoarea proprietatilor s-a ajustat in functie de

evolutiile inregistrate pe piata imobiliara;

Localizarea imobilelor influenteaza valoarea proprietatilor, astfel s-au facut ajustari de £15%);

Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatilor. Analizand piata imobiliara s-au ajustat ca o diferenta de
suprafata de + 50,00 mp afecteaza pretul unitar cu 2,00 euro/mp;

4. Restrictiile de construire afecteaza valoarea proprietatii. Astfel, s-au aplicat ajustari negative de 30% pentoate comparabilele.

Celelalte criterii vﬂwg@g nu necesita ajustari.

2.
3.

4 ; .
Desfasurareg/calculelor este pr%;entata in Anexa la raport.
N =

I N v

s 4.E.C. v

‘;( % coNSULTING 7,
L 2L /
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A.E.C. CONSULTING &.R.L.

CAP. 1V ESTIMAREA VALORII FINALE

fn baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a ipotezelor speciale, valoarea in utilizarea existenta a terenului supus evaluarii, ce apartine
domeniului privat al U.A.T. Ploiesti, jud. Prahova, la data de 11.07.2022, estimata prin metodele de evaluare (adecvate) utilizate, este
prezentata in detaliu in tabelul anexa si in sinteza in tabelul de mai jos:

Teren intravilan cu N.C. 146089, S masurata = 44,00 mp, Mun. Ploiesti, str. .
Decebal, nr. 1A, jud. Prahova 76.354 lei 15444 €

Nota 1: Valoarea estimata in urma evaluarii terenului reprezinta valoarea de piata si poate constitui baza in vederea vanzarii prin licitatie
publica sau negociere directa.

Nota 2: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Nota 3: Evaluarea este 0 opinie asupra unei valori.

Nots 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse fa cap. 1 punctul 1.9. al prezentului
raport, urmand a fi corectatd ori de cate ori piata o cere.

Evaluatorul considerd ¢ valoarea de mai sus este realistd si poate constitui bazd in vederea tranzactionarii, sub rezerva ipozelor si
ipotezelor speciale mentionate.

A.E.C. CONSULTING S.R.L. certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii precum si lipsa intereselor personale ale evaluatorilor in legatura cu
proprietatea evaluata.

AE.C. CONSULTING S.R.L. /7 45A COpN e R

MEMBRU CORPORATIV ANEVAR ., e o auto g,
5 ECc. © ARBANAS MOCANU S,
. conWrTvg > g VASILICA Doglzrgs F
W * Legitimatia Nr. 3

Ec. Dorin Arbanas - Mocahu?; Ev 1! c//‘izat, nﬁ‘%rumgME

Director general To, & % <

i calllar Ev\’ 2
~. ea: £Y
1142VAR [

s

aut
5% e
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ESTIMAREA VALORII TERENULUI
ABORDAREA PRIN PIATA

>

Anexa 1

S5 Co,m‘pgral;ilatzr b

- Comparabila 3

Adresa

Ploiesti, str, Decebal, nr. 1A, jud. Prahova

Ploiesti, zona ultracentrala, jud.

Ploiesti, zona ultracentrala, vis a vis

Pioiesti, ‘zona ultracentrala, in
apropiere de Halele centrale, jud.

Numar cadastral 146089 Prahova de Hotel Proahova, jud. Prahova P
Carte funciara 146089
F movisimo-imotsiifarers 2. imobiliarero T il ohiro
Pret de vanzare (euro/mp) 505,00 495,00 449,00
Tip pret de vanzare (tranzactie/ oferta) oferta de vanzare oferta de vanzare oferta de vanzare
| Ajustare (%) 7 E S 3,00% ST TLR000| T 147 -3,00%)
Ajustare valorica (euro) -15,15 -14,85 -13,47
Pret ajustat (euro) 489,85 480,15 435,53
Dreptul de proprietate transmis absolut absolut absolut
|Ajustare (%) LT3 o * " 0,00% s CF 0,00%
Conditii de finantare plata integrala plata integrala plata integrala plata integrala
Ajustare (%) il - i Pocar L5 0,00% 0,00%] ... FTe L 0,00%)
Conditil de vanzare de plata de plata de piata de piata
justare (%) A i T 000%| m . . L. 000%
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu & cazul nu e cazu!
usare 06) < AT i 0,00% 0,00%| UL N T 7000%)
Conditii de piata data evaluarii valabil la data evaluaril valabil la data evaluarii valabil la data evaluarii
[Ajustare (%) 0,005 0,00% | ¥ 0,00%)
Pret ajustat (euro) 489,85 480,15 435,53
Ajustarl pentru:
Amplasament Ploiesti, str. Decebal, nr. 1A, jud. Prahova similar similar mult mai slab
Ajustare (%) 77 T "0,00% 0,00% 10,00%)
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 43,55
p teren pi (mp) 44,00 255,00 646,00 245,00
Justare . . T B,M 24,08 04
Ajustare valorica (euro) 8,44 24,08 (A
Destinatia intravilan intravilan intravitan intravilan —_|
(Ajustare (%) 0,00%! 0,00% 0,00%|
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00
teren neconstruibil, conform PUG si RLU
terenul se afla in zona de intersectie de
Restrictii de construire circulatie cu restrictie pe o raza de 50 m fiber, construibil liber, construibil fiber, construibil
din centrul intersectiei si zona protejata
cu valoare arhitecturala
Ajustare (%) -30,00% -30,00% ~-30,00%
Ajustare valorica (euro) -146,96 -144,05 -130,66
Forma terenului regulata regulata regulata regulata
ustare (%) & T 0,00% 0,00%  0,00%
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00|
Utilitati din zona simllar similar simifar
(Ajustare (%) _ 0,00% 0,00% 0,007
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00;
Acces facil similar similar simiar
 Ayustare (%) 0,00%) 0,00%, 16,00%)
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00,
OTAL AJUSTARI -138,52 -119,97 -79,07
Ajustare totala neta -138,52 -119,97 -79,07
Ajustare totala bruta 155,40 168,13 182,25/
Numar ajustari 2 2 3
C.T.B. / pret de vanzare/oferta 0,308 0,340 0,406
PRET AJUSTAT ° . 351,34 360,19 356,46

\Ialqgrege’?:en»(euro/qlp)_rotuh]it

351,00

Valoare totala teren (euro)_rotunjit

Valoare totala teren (lel)_rotunjit

76.354
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COMPARABILE IDENTIFICATE
449 EUR-245 MP-ultracental-1

2 8 A ga!axyimob.ra/va:’xzaye-teren»u'v’n.;cen:ra!-ph,-iesti -l 1ph053955-241148 Il

Dferte exclusive: 4622
Oferte cu thele: 2076
Agenti gcivr. 178

Clienti v Investitli v Contact

LAXY 4 -
JSALAXYIMOBY  popips FRANCIZA Vanzerl ~ inchiien v §
GAL- NI TOS

V;nzaré i;fen 250 }np‘,winrpl-oiest;l, zona Uitracen{rQIa
TETET o vevanzais fgisw NS Pret Vanzare: 110.000 EUR
Uliracentral, Plofesti ﬁ@ f:} @@ G Q
Actoaiizst la 21 AUgUSt 2020

< Oiarta precedenta | Dierta uimatosre >
284 afican

o

B ¥ ¥

Priedodok

GLX61PH.Mocanu flince
Partener Galaxy Imob

% adaugaparetea ta
W vezi parenie despre agent

. g - e
G AL AXY IMOB ¥ vezi pagina agentulsi
q o Contacteaza prin telefon

Click pentru nurmarul de 1elefon

Nurre

449 EUR-245 MP-ultracental-2

3 € & galaxyimobh. 4 }-plofesti-gix61 ph053955-24°148.tml % % &
: ‘Suftenobilar CRM -
Oferte active: 41688
GALAXY 1087 i i ] Oferte exclvsive: 4822
(é Y s Echipa FRANCIZA Vanzarl v Inchirier ~ [P PUANRE sy Clienti v Investitii + Contact GRS ofevts o here. 2076
e = Agent zctrii: 178
Nume
(.é
Telefan
Descriere oferta
Emat
Vanzare teren 245 mp, in Ploiesti, zona Ultracentrela, situat in aproplere de Halete Centrale, magazine statll pentru mijloace de 3
transport in comui.
Se pretesza Aat pentiu realizarea de sontructy Tezidenttala. cat si pantru constilict comerceale ( magazin, supermarket, spatll birouri,
restarant.
Deschiderea terenului este de 13.5m.
Regim de constryctie. P+
POT: 53%.
CUTLE
1422

Pretul de vanzace ¢ste de 110000 euso,

CONTACT NON STOP ) Prin comptetarsa acestu) formular, gunt de acord o
Termenn f condutiie site-ului,

Caracteristici

Tip ofaria: leren Numar Fronturi: 1 Tip tranzactie: Vanzare

T Vom0 0% _Pretvar LO00EUR Oriantare: 5t .

Deschidere: 135 ‘Suprafata teren: 245 mp | f'flolb are ]
Noutati in fiecare zi

i 5 tu per Wiwwvdl ro

Al asaxonaow

495 eur-646 mp-ultracentral-1

I onstructii-de-vanzare-XV0603GDHista= 5301432 fisting =1 Bmoidviz=2050807866 Q

Han st

VANZBN v Tnatwitid v Ansaimibun Rerideniale v Ligitats Agerii PnoBrpart v

Teren+Casa De vanzare ultracentral vis a vis de Hotel Prahova DIRECT PROPRIETAR
Plojestt, zore Witracentral - Vel hartd

320.000 EUR

495,36 EUR/mp  Cornision O% curnparator

Q JANCU HORIA

'

0754.055.115
{5 Contact prin Whatsapa

Panted o wentf care ugaars Lansnict kvl
aruntafui XYOBOIGOH, dw pe Imot iiar s0

¥ Taeren

Ag dori 5 primesc mai multe
inforrnati despre proprietated
hitpshwewimobiliarero/anunt/xvo
£0TSDH gasitd pe Imokiliarero

[ Senizeazd ¢ problema




COMPARABILE IDENTIFICATE
495 eur-646 mp-ultracentral-2

onstructii-de- XVDE03GDH?lista=5301432 &listing= 1&iricidviz= 2650307865 *:9; R S

mobiliare.ro

3

320.000 EUR - Teren+Casa De vanzare ultracentral vis a vis de Hote] Prahova DIRECT PROPRIETAR
=t~ Vezi hartd

Detalii 4 imobitiarero
) Continua
Terenul este amplasat chiar in centrul orasului Ploiesti vis 2 vis de Hotel Prahova. s e
scumpirile fa
Dupa cum se poate observa si in poze exista si un imobil cu o suprafata totala construita de 13 materialele prime

din constructii

simesxpnrt pe Tutre

rnp plus un garaj de 1115 mp, ampele fiind demolabile.

Un alt avantaj este faptul ca terenu! bensficiaza de 2 cal de acces atat dinspre strada Postei (front

stradal 4.40m}, cat si dinspre strada Nicolae Balcescu {front stradal 11.57m).

Pretul afisat este negociabil in limite acceptabile, fiind vorba despre o focatie deosebita ce ofera

nurneroase oportunitati de investitii,

Caracteristici
646 p t constructil
N57m intravilan
Nu
505 eur-255 eur-1
G 8 novisme-mobilarere/teren-d entral-ploiesti-671.html aQ % &

NOVISIMO-IMOBILIARE : VANZARI TERENUR! ,PLOIEST! , ZONA
ULTRACENTRAL e

Ultracentral, Plriesti
1D Gferta: 671, Actualizatta: 16.1.2021

Pret Vanzare:EUR 129,000

Novisimo Imobillare
Broker Imobiliar

. 0733079540
& office@novisimo-imobiliare.ro
R Vezt pfertate agentult

Contacteaza agentul

Suntintaresnt de ofarts cu 1 671

Cond securitale

SR

2. % f ¥ G0

505 eur-255 eur-2

s c @ isimo-imobiliare.ro/teren d ult iral-plosesti-671.him} e % & i

Descriere teren

Agantia NOVISIMO SAOBILIARE 45 prezinta proprietates cu id-ki 875

Caracteristici teren

v Zuna Ultraentral + Supratste; 255 mp  Repas
w Fronturi: 1  Lotalizare: Intravilan ¥ Daschidere: 10 mi

Locatizare pe harta

B a1

E Rosd




ROMANLA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUT, LOCAL AL MUNICIPYULUI PLOIEST1

HOTARAREA Nr. 267
) privind includerea unor imobile In
Taventaru! bunurilor care aletuiesc domenind privat al Municipiuli

Consiliul Loca! al Municipinlui Ploiesti: .

. vazand Expunerea de motive 4 Primarului Municipiului Plofesti, domnul Emil
Lalota_ si R‘apo“mﬂ de specialitate al Directiei Patrimoniy, prin care se propune includerea
unor imobile In Imyentarul bunurilor care aledtuiess domeniul privat &l Mimieipiului
Ploiesti; » o

) i_\';~ tle-me?tll pre\'ede'rllor Legh nr. 18/1991, Legea fondului funcias, republicatd, o

modmganle si completdrile ulterivare, 5i'al Legii nr. $4/1998, privind circulatia juridicd a

terenurilor;

avind in vedere Legea or, 213/1998, privind proprigtatea publicd si regimul juridic
al acestein,

in baza art, 38 alin, 2 lit. ¢ din Legea nr. 215/2001, privind administratia publicd
loald, cu modificariie si completarite ultericare, ) '

HOTARASTE:

Ccnstav_s o4 imobilele identificate Tn Anexa nr, 1, Anexanr. 2, Anexanr. 3; Anexd'
or. 4 $ f§nexa nr. 3, oo fac parte integrantd din prezenta hotdrare, epartin
domeniului privar al Muncipiului Plojesti s s vor Inscrie ca atare in Inventarul
bun urilo( care aledtuiesc domeninl privit al Municipiniui Ploigsti, cu inscrierea,
conform legil, in Cartea Furciara provizorie. )
Pirectia Administratie Publics, Juridic Contencios va aduce la cunostintd celer;
interesati prevederile prezentel hotérard. ,

Art. 1

Dai in Plofesti, astdzi, 29 noiembrie 2006
Contrasemneazi,
Seeretar,
 Maria Magdalena Mazilu

Presedinte de sedinti,

Paul Palas -~ %

Ly

‘§\
|

,/ Dficiul de Cadastru g Publicitate Imobiliard PRAHOVA
d Siroul de Cadastru §i Publicitate imobikiard Ploiesti

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr, 146089 Pioiesti

i

100083051538

R A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Wtravilar

Adresa: Loc. Plojeit], Str Decebat, Nr. 1A, jud. Prahove

[Nr. cadastral |
| crt | Nr. topografic | Suprafata® {mp) | Observatil / Referinte
1
Sren mprgmul;
| M _“6059 ILimitele lerejnulu_v ¢ Ide <conturul constructie) exlstante

—

“inacier (F
| Masurata: 44

B. Partea Ii, Proprietari sl acte o )

inscrieri privitoare Ja dreptul de proprietate sf alte drepturi reale | Referinte

22865 / 05/03/2020 = - ——
It Alministrativ_or, 107, i 0&/8/ET3L emis de FRISARIA MURNI-IPIULUL PLOK*T1; ACt A-minisTatlv nr.
1151008, din 18/12/2010 ‘emis de OCPI PRAHOVA; Act Administrativ ar. 267, din 29/11/2006 emis de
IUL LOCAL MUNICIPIUL PLOIESTL
KOPRIETAT

I 3B0ISTE, d7ept de PROPRIETATE, GoBandit
IE U
1) MUNICIPIUL PLOIESTI, (domeniul privat) . o
- C. Partea ill, SARCINI .
Inscrleri privind A p! 1]
) drepturi resle de garantie si sarcini
e e — —

Tege, cota acwanm AT

Bl

Referinte |

-
E. S
1

C.
S LEING,

)

Documant care congine date cu Caracter persanal, proiej2
Formuiar versiunen 1.1

Eatrase orntry inlormari Onine 18 2gteso SRRY.ANERLIE
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Carta Funclard Nr. 146088 Comuna/Ores/Municiplu: Ploiest

- Anexa Nr. 1 La Partea!
Teren P

[ Wr cadastral _suprafats |
146089

“<Zupra‘ata este -

Date referitoare la teren

Tin ac
_Masurata: 44
eterminat’ n p’

u

"~ observatii/ Referinie

Limitele ter
anul e proectie Stereo 7 L.
_ DETALIf LINIARE iMOBIL

—_—

146089

Nr. tope
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Carte Funciard Nr. 146059 Comuna/Oras/Municipiu: Ploiesti

def in planul de prolectie Sterec 70 sl sunt rotunjite la 1 mitimetru.
L Dlstanga dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decat vajoarea 1 mHimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitille in vigoare din cartea funciaré originald, pastratd de acest
birou. ~ N .
Prezentul extras de carte funciard este vatabil la autentificarea de catre no@ru!_public a"actelur Juridice prin
care se sting drepturﬂe reaie precum i pentru dezbaterea succesiunilor, far informatiile prezentate sunt
susceptibite de arice modificare, in conditiile legii.

$-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imabiliara cu codul nr. 211,

Oata selutionarii, Asistent Registrars, Referent,
10-03-2020 FLORIW#TAN
Data eliberarit,
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOTESTI
Nr. 304000 din _ 27-05-2022
CERTIFICAT DE URBANISM
16 -06- 2022

Nr. 567 Din:

In scoput:

SCOPUL SPECIFICAT DE SOLICITANT ]'N CEREREA PENTRU EMITERIA CERTIFICATULUT DEL URBA'\I
VANZARE RE TEREN STR. D! BALNRA & -

Caurmare cererii adresate de MUNICIPIUL FLOIESTI .
@ PRAHOVA Tocalitate _____ ___leOIESTT :
saul sccmnn —_+ . codpostal __ : )
strada 1A bl .
P - tel/fax M&L_ email P
i lanr. 304100 . din 27105222,
Pentru imobilul = tercn sifsau constructii -~ situat in judetul Prahova, Mnmc!pml Ploiesli,

satul sectoral - » cod postal; N
steads o DLLEBM " e A _— - ,
se. 1 et L ap., , sau [denlificat prin: NR. CAD, 146089

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr, 00 / 1999
fza _ PUG  _ aprobataprin Hotararil; Consiliului Local i, 209/1999 si 382/2009

in temeiul reglementarilor documentaties de urbanismor.
e TUZ

[ —

aprobata prin  H.C.L. NR.280,24 julie 2014 privind aprobarea PLANULL!I URBANISTIC

ZONAL "RIDICARE RESTRICTTE DE CONSTRUIRE CU MODIFICARE”

INDICARTORI URBANISTICT MAXIMALIL ST MODIFICARL REGIM

DE ALINIERE" Str,Gheorghe Doja nr.101C, Ploiesti, cu valabilitate pana la

uprobarea PUG al Municipiului Plojesti —

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea cxceufarii lucrarilor de

constructii, republicata, eu modificartle si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Terenul vu nr. cadastral 146089 in suprafata de 3% mp din acte s 44 mp din masurator, este situnt in intravianul
municipiului Plojesti si apartine domeniului privat al municipiului Ploiesti, conform H.C.L nr. 267/20.11,2022 si &
Extrasului de carte funciara pentri informare eliberat de O.C.P.1.Prabova in baze cecerii nr. 70925/27.05.2022.

Conform PUG si RLU, terenul se se afla in zona de interscetie de circulatie cu restrictic pe o raza de 50 m din centrul
intersectici 5i zona protejata o valourc arhitecturala,

2, REGIMUL ECONOMIC

Folosinta acala a terenului: curti-constructii,

Destinatia stabilita prin planurile urhanistice setoule:

Tsr - subzona institutii si servicii de interes general cu restri
Functiunea dominanta a zonel este pentru instifutii si servicii de interes general eu fanctiuni complexe, compusa din:
institutii publice si servicii si dotari de interes general, cu regim mixt de inalfime; institutii publice §i servicai si dotasi

aferente Zm‘ﬁ«ﬁ;ﬁ locuit,
* Fibgigityhy lﬁ:!fdrp admise sunt: locuinte; activitati productic nepoluante; cei de circolatie pietonala; spat
verdi, scuaturi.

¢ AGUTILIZARI ADMISE: syl servic s echipamente publice; sodil ale unor companid i fime, servicii pentru
intreprinder, ;@acm%k ctafe, dxpertizace, consuitanta in diferite domenii i aite serviois profesionale; servicil
4
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sociale, colective si personale; scdu ale unor organizatii politice, profesionale cte.; lacasuri de cult; comert cu

activitati hotelori, pensiuni, agentii de turism; Testaurante, baturi, cofetarii,
cafenele etc.; sport si recreere; parcaje Ia sol si subsol; spatii libere pictonale; spatil verzi amenajate; locuinte ou pattiu
obisnuit; focuinte cu partiv special care includ spatii pentra profesiuni Bberale.

UTILIZAR] ADMISE CU CONDITIL: Se admit constructii avand oricarc din functiunile admise cu conditia existentei
unui PUD aprabat conform legii, u excephia imobilului situat pe str. Gheorghe Doja nr. 101C peniru care este permisa
aulonzarea directa pentru cladire da birouri i comert.

fa-wtilizari- 84miSE ST Cate sunt afeciate do Totrictia tesmporars instituita

“inzoma mtcrsccmlor pe o raza de 50 i pana la obtineren unui aviz din partea Politiei rutiere si a Comisiei de Transport

si Siguranta Circulatici din cadrul Primariei municipivlui Ploiesti.
Se admite amplasasea de structuri pentru panotaj publicitar cu avizul obligatoriu al Primarici municipinlui Ploicsti,

UTILIZARTINTERZISE: Se interzic orice unitati economice de 3ip productiv si care goncreaza trafic intens.

Se interzic orice amenajati provizovii sau amplasarea de chioscuri pe domeniul public, exceptie facand doar
amplasamentcle aprobate conform legii.

Se interzice realizarea dé constructii in zonele de servitute si de protectie a lucrarilor si retelelor tehnico-cdilitare

Regimul fiscal este regiementat de Legea 227/2015-Cod fiscal, modificarile si completarile ulterinare
Terenul se incadreaza in zona valorica A, conform HCL ar. $53/21.12.2011 i H,C.L. 361 /28,00.2012

3. REGIMUL TEHNIC

UTR-N-15u; {POT = 75%; CUT = 3,0);

- suprafate toren 38 mp din acte si 44 mp din masuratori;

~ parcela neconstruibila;

CARACTERISTIC ALIL PARCLLELOR (SUPRAFETE, FORME, DTMPNSIUNI)

Se cansidera construibile pargatele care au suprafata de minim 150 mp si 12,00 m front [a strada in cazul regimului de
consteuire discontinue §i 8 m frone la strada pentru regim de construire continuu (eladiri insiruite) si pentry care
adanmmea parcelei trobuie 54 fie mai mare sau cel putin egala cu Jalimea acesteia.

In cazul alipirii 1o o cladire existenta, se recomands alinierca Ja aceasta PeRiru 8 8¢ cvita crearea calcanelor.

In conditiile parcelarulvi preexistent, daca se comascaza dowa sau mai multe pareele, conditia de construibilitate a
pareelei rezultate referitoare la raportul dintre latime si adancime nu se wai aplica daca celelalte conditii sunt
indeplinite simultan (suprofata si front).

AMPL.ASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se va respecta alininieres prevazuta conform plansci UZ_Reglementar propuse vizata spre neschimbare, si anume:
pentru strada Decebal, se propune amplasarca pe aliniamentul Ja strada cu asigurarea obligatoric a unei distante de
minim 9,0 metri infre fronturile laterale construite - profil A-A.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DL LIMITELE LATERALE 81 POSTERIOARE ALL PARCELELOR

St vor respectd retragerile fata de limitele Jaterale s posictioara determinate de respectaren servitutilor impuse prin
Codui Civil,
In cazul Tn care parccia se inveeincaza numai pe una dintre limitele latarale cu o cladire avénd calean pe limits de
proprietale, iar pe ceatalta latura se invecineaza cu o eladire retrasa do lo limita Jatcrala a parcelei si avand pe fatada
Taterala ferestee, noua cladire se va alipi de Galvunul exisient (in caze) in care no se obtine acordul vecinului, s¢ va
amplass Ja o distanta de 0,6 m fara de limita), jar fata de limita opusa se va relrage obligatoriu fa o distanta cgala cu
jumatate din inaltime, dar i mai putin de 3,00 metri,
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELL Pi ACEEAS] PARCELA

Distanlele minie intre constructiile amp]asal: pe acceasi parcela vor fi egale ou 1/2 din inaltimen constructic celei
mai inaite; dar nu mai mica de 3,0 m
Simultan, amplasasea constructiilor in interiorul parcelei vor trebui sa respeate nommele de prevenire a incendiffor si sa
pemita accesul mijloacelor de interventie in caz de tncendiu si de forta majora/calamitate.

CIRCULATIT S] ACCESE

Sc va asigura acces carnsabil separat de cel pictonal,

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri latime dinte-n circulatie
publica in mad dircct sau prin drept de trecere legal ubtinut prin una din proprictatile invecinate.

Penrn esigurarea accesului autovehiculelor de stingers a incendiilor in curtea posteriaara distanta dintre cladire si una
din limitele laterale ale parceled va fi G minim 3,00 m,

1n toate cazurile este obligatoric asigurarca accesutui in spatiile publice 3 persoancior en handicap locomotor.
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STATIONARLEA AUTOVERICULELOR

Parcajele se vor dimensiona si dispunc in afara circulaiiilor publice conform normelor specifice si proiestelor dc
specialitate legal aprobate.

;\ln;n;{\]ﬂ minim de loeuri de parcare se va siabili in functic de destinatia cladirilor si va respecta prevederile Anexei 5
a RGU.

Tn cazul claditilor avand functiuni mixic, numarul de parcajé se va dimensiona prin comasarea numaruiul de parcaje
prevazul conform Anexei 5 la RGU pentru fiecare functinne in parie.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOK

Inaltimea maxima 2 cladirilor admise va fi de 18,0 metr la cornisa (P+3).

Tnaltimea Ja cornisa a fatadelor oriemate catse stradz va fi maxim egala on distanta intre fronturile opuse construite
corespunzatoure - vazi profilele transversale in plansa U2_Reglementari propuse.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tchnico-adilitare publice in canalizatii subtcrane. Aparatele si camincle de
contotizare a consumurilor individuale se vor amplasa in interiorn] proprictutii la o distanta maxima de 1,0 m sau in
nise realizate pe fatadete situate pe aliniament si/sau imprejmuirea Ja strada

Se va asigura posibilitatea tacordarii la sistemcle modeme de telecomunicatii,

Se va asigura in mod special cvacuarea rapida si captarea apelor mefcorico din spatiile rezervate pietonilor si din
spatitle mil i burlanelor ia i pluviala este oblj iu sa fic facuta astfel incat sa se evite

producerea ghelii in sparfile pistonale.

Sc interzice dispunerea pe faiade 8 antenelor TV-satelil si a antencior pentru telefonia mabila si dispunerea vizibils @
cablurilor TV.

SPATII LTBERE S] SPATH PLANTATE

Se vor asigura suprafetele minime obligatorii conform anexci 6 la RGU (GM - 007 - 2000} in functie de destinatia
cladir
Spetiile vizibile din circulatiile publice vor i ratate ca gradini de fatada

In gradinile de fatada minim 40% din suprafata va fi preveauia o plantati inalte.

Terenul care nu este avoperit cu constructii, platforme §i circulali va fi acoperit cu gazon si plantat cu un srbore la
fiecare 100 mp.

?aruajele vor 1i plantate cu un arbore la flecare 4 locuri de parcare si vor fi delimitatc cu un gard viu de 1,20 metri
inaltime.

IMPREIMUIRI

Tmprejmuirils trebuie sa fic ransparente si 6 aiba un soch opac dy maxim 0,60 mewi eatre sirada.

Se Tecomanda separarca spre sirada a terenurilor echipamentolor publice si biscricilor cu garduri transparente de
ki 1,20 metri inaltime din care mexim 0,60 metri sochs opuc, dublate de gard viv, Gurdurile de pe limutele Jaterale
pot i opace si vor avea inaltimea de maxim 2,00 metri. Inaltimea acestora se calouleaza pornind de Ja cota terenulni
amenajat ~1a nivelul trotuarutui sau a carosabilului - din domeniul public.

Spatiile comerciale si alte servicii rorase de lo aliniamen: pot fi lipsite de gard, pot (i scparate ¢y borduri sau cu
garduri vii si pot fi utilizate ca ferase pentru restawante, cafenele etc

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE

Orice a i jsti ionate mai sus, e va realiza in conforrmitate cu prevederile Legit
nr350/2001, cu modificarile s} completarile ulterioare.

Tocumentatia wbanistica PUG 51 RLU a loralitatii estc valabila pana la aprobarea documentatiei noului Ilan
Urbanistic General al Municipiului Platesti, conform HCL nr.382/24.11.2009.

Prezentu! Certificat de urbanism poste fi itdizat in scopul declarat pentru:
(OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - VANZARE - TEREN STR.
DECEBAL NR. 1A
f CERTIFICATUL DI: URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DX CONSTRUIRE SAU
AUTORIZATIE DE DESFINTARE S1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE
CONSTRUCTIX

4, OBLIGATII ALE TITULARULUX CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Intimr AVTON MARIA FLORGNTINA - CONSILIER D7-01-2022 ‘/ 3
Verlfcus COCA-ELEN PATRASCU - SEF SERVICT o,

£

Prezentul certificat de urbanism are valabililate de 12 luni de Ta data emiterdi.
SECRETAR GENERAL,
MIHAELA-LUCjA CONSTANTIN

Ok

p.ARBITECT SEF,
“VERONICA RADL
CONSILIER: -
'%ﬁ;
o
I\
DIRECTOR GENFRAT rnrninid)
RITA-MA
R == =
Achitst laxa de. bei, eonform chifontei ar. e %
Seulil conform ar. 476 Cod civil ¢
Prezenw! cortifical de uebsnisin u fust ransmis solichaniului direct / prin posta Ja dola de.

coNsIeR. orvsan? {3
SR SEAHCIS

<

Jaroc: ANTON SHRIA FLORE
Farifius, COCA-SLENA PATRASCL -

In scopul elaborarii documentafici pentr autorizarea exccutarii Tucrarilor de constructii - de
d i - i 1 5e va adresa itatii pentru protectia mediviui:

s asupra mediiui,

I apticarca Dirsetivei Consiiulei 8S237/CEE (Diretiva KI4) privind evaluaria sfeciclor sanmitar profecie publice sl
modificas prin Duectiva Consifulad 9771 ECE si prin Direcliva Consitilud si Parlamentulu Europran 200335/CE privind perticlputss publiculut |
T B or lamars o programe in Iogatuta on modil 31 modiicarsa, cu privie Ia participorea publculai i sccesul lo Jusil, o Direcfive
e » Diedtoet 9611 /CE. prin sesiiatl d ubansm 2 comueica soicantuli bligalia e 2 conlzcla aulorfaten teckoriaa do medi pertey
O e s o 2 dosids, g caz, ipsacareaneinosdrares proiectuts sl publice!pcvate n ita pofsctlor supuse evaiart impsonshd

asupra medivlui.
In splicatea prevederitor Dircolivei Consiiialul BS/33T/CER, procedura de. eniers a acordulul de mediu 5 desfasoare dupa emitsrea certificawlul de

abaniam, anterior depuncri documentalic pentru sulorizarsa cxccular huerarfor de constructi s autorialen administratel publics competerie,
s soafater evimelor ou privie ‘o procedura de cmitece ¢ scordulu de medi, aworiatea sompeteatz pentcu protecia rediuh sisbicstc
mecanisa asigarart sonsuiari publie, cenalizart optiunilor publicula s ol Farmalori sk panl de veders ofcial o rivirs 1 eslizacea mvesiitet in
acord cu rezulatele consullsri pubice.
In ceste condici:

|

g i presental ceatificat deuibagism, tclarulane oigatis de 8 3 prezent J atoriates campetenta penicu proecta modini,
v eyl st 3 avestiies § stebilrt necesiati evaluzri efectelor acestefa asupra mediulsi. tn wmya evaiarki miisle a invessied
se va einice mctul administratly 2l autoritati competemte penes pratecto mediula.

e SooIeTTs pomr PoVeeis medhiiul Silesis necesitaiea evaliori efeciolor nvesliiet asupra mediulvi
solicitonil 16 obfgatiade 3 nacifien acest fpt aulostari admimsiratie] publce competonte ¢ prviee o meatineiea sgreii penytu sulrizarsa
execulsri) luerarilor de constructii,

i simsti in care, dupa emiterea ceroficazulu s wharusm orl pe parewsul deruleris proccduril de ovaluare  efcolelor investiie) asapes
meduu, sofictantal repunis Ia ntentia derealizare  fnvestiics, acest src obligatia de a notifica acest fapt sutorilaty scrainisiratie publice
competeate,

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA TI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbaniso;
b) davads titiului asupra imobilului, texen si/sau constructii, san, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat 1a zi si extrasul de carte funclara de informare actualizat 1a zi, in cazul in care
legea nu dispune sltfel (cople legalizata);
¢) documnentatia tehnica - D.T., dupa caz:
ODTAC O DTOL DODT.AD. o

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1). avize 5 acorduri privind utilitatile urbant si infrastructura:

O alimentare cu apa [ gaze naturale Alte avize/acordurd
O canalizare . ) 13 telefonizare [}
[ alimentare cu energic electrica [ salubritate
(T alimemiare cu encrgic termica 7 transporl urban
1.2) avize si acordur] privind:
D securitatea la incendiu {protectie civila () senatalea poputatiei

.3 avizele / acordurile specifice ale administratici publice centrale si / sau ale serviciilor descentualizate ale acestora:

d.4) Studii de specialitate

¢) punctul de vedere/actul inistrativ al antoritatii P pentru protectia medinlui {copie);
- nu este cazul

f) dovada inregistraril proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (nu este eazul);

i) documentele de plata ale urmatoarelor taxe {copic):

Jraemit” ANTON MARIA ELORENTINA - CONSIL
Veriicatr COCA-ELENA PATRASCU - SEF SERVY

|
]
;

INTHAVILAN
Adveas smapiasaments
Masiciprol hofert, Steeds Ghaorybe Deja or, $I1C, Judelut Frabera
ar: 5C GIOCIRLIA S,
i Poats s T8, sl Prabe
Eviess ot ALV
(omer crumal 0515
- et gt orbanlim =7 $50LU6II
Ay e JINAL12044
Sonrafucs seren in masarater corg prepricate NR, CAR. 23917 1lmp
Suprafia fwen s ufe corm pIUpeats M. CAD. 11347 TH0mp
Supralota feven eona de shudli- 197

Lmx .

PROFIL TRANSVERSAL
i

S S
oot

bt ' i
FoeR

it |

s
AHENTY

PROPIL TRANSVERSAL
l TR, DECEBAL
{
i
i

PROPIL TRANSVERSAL
STR. PRIMAYERIL
Fa.
£ e
L ot CMED
i JUDETUL FRA
by PRIMARIA MUNICIRIUL
ANEXA ;:ﬁw -
DP:,- a SM
£ 00 .
Ghk. Lozl —
— UTR N15a CUPRINDY TOATE IMCBILEF FUPRINSF iN ZONA BE STLOW Il PARR PR PAUTE DUN
- UTR AL, 50 i
& BTV SAE PE ITRGCA Wi, AT

K FE STR804 SILGS G
FEE STAAGA DECRRAL 1L 1. 1A
ALTE STARDR FATPAVLEH I, L+ 138 51

LERENDS

e
I wm
conm ot enorcEnie

|14 5 VLI Tk AT
LRy

P [NDICATORT URBANISTICE
2 R 00

s )
Rocfinieriibr NHNer  Prosustum

PRT

ST ra e S AR

a_—
P e
.

i

N 204
AN ERDICTIL TEMFPORARE DE CONSTAUIAE

(IR etk e el




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.
office: Bacau, str. Pictor Th. Aman, nr. 94, et. 5, cam. 8
104/491/2007, CUI 21331864, Tel. 0722 - 699.049, Fax: 0334-405.447

www.aecconsulting.ro, mail: office@aecconsulting.ro
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR - 0581

Nr. A.E.C. 743/11.07.2022

PN e

RAPORT DE EVALUARE

TEREN, N..C-/C-F; 145933, S masurata = 72100 mp
PLOIESTI, STR. DECEBAL, NR. 1A, JUD. PRAHOVA
DIN DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI PLOIESTI, JUDETUL PRAHOVA

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI
CLIENT: U.A.T. PLOIESTI
UTILIZATOR DESEMNAT: U.A.T. PLOIESTI

Acest ragort de evaluare este confidential gtgt pentru client cit si pentru evaluator si este valabil numai pentru scopul
n a i ne. fie

itolului I: evaluator - ma nici 0 r bilitate daca este transmis altei per
ntru scopul larat, s ntry oricare al

IULIE 2022

office: Baciu, str. Pictor Th. Aman, nr. 94C, et. S, cam. 8, jud. Baciiu
tel./fax 0334 - 405.447, 0722 ~ 699.049, e-mail: dorin.arbanas@aecconsulting.ro




A.E.C. CONRSULTING S.R.L.
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Catre,

U.A.T. PLOIESTI

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, v3 transmitem anexat Raportul de evaluare detaliat al lotului de teren
cu N.C. 145933, inscris in C.F. 145933 Ploiesti, in suprafata masurata de 72,00 mp, respectiv 66,00 mp din
acte, amplasat in intravilanul Mun. Ploiesti, str. Decebal, nr. 1A, jud. Prahova, apartinand domeniului privat al

Municipiului Ploiesti.

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a activului imobilizat mentionat mai sus, apartinand domeniului

privat al Municipiului Ploiesti, in vederea vanzarii prin licitatie publica sau negociere directa.

Conform solicitarii clientului, ce are calitatea si de utilizator desemnat/proprietar, am procedat la analiza
documentelor care ne-au fost puse la dispozitie, inspectarea terenului, prelucrarea datelor si a informatiilor

rezultate din sursele de informare oficiale precum si din cercetarea de piata efectuata.

Inspectia pe teren, actualizarea si documentarea informarii cu date de piatd precum si intocmirea prezentului

raport de evaluare, s-au desfagurat in data de 11.07.2022.
Data de referintd pentru care sunt valabile toate calculele, analizele si estimérile efectuate este 11.07.2022.
Prezenta scrisoare este insotita de un raport de evaluare al activului imobilizat apartinand domeniul privat al

institutiei dumneavoastra. Raportul este intocmit in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a

Bunurilor ANEVAR, editia 2022, utilizand abordarile si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR.
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A.E.C. CONSULTING S.R.k.

SINTEZA EVALUARII

A.E.C. Consulting S.R.L., membru corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581.
Evaluator autorizat: Arbiinas — Mocanu Vasilicd — Dorin, Membru titular ANEVAR, specializari EI, EPI, EBM, Legitimatie si
parafa: Nr. 10283/valabila 2022.

Clientul evaluarii: U.A.T. PLOIESTI, jud. Prahova
Proprietar: MUNICIPIUL PLOIESTI
Utilizatorul desemnat: U.A.T. PLOIESTI, jud. Prahova

Teren intravilan, cu N.C. 145933, inscris in C.F. 145933 Ploiesti, in suprafata masurata de 72,00 mp,
Subiectul evaluat: respectiv 66,00 mp din acte, amplasat intravilanu! Mun. Ploiesti, pe str. Decebal, nr. 1A, jud. Prahova,
apartinand domeniului privat al Municipiului Ploiesti, conform HCL 267/29.11.2006.

Scopul evaluarii: Estimarea valorii de piata a activului imobilizat mentionat mai sus, apartinand - domeniului privat al
) Municipiului Ploiesti, in vederea vanzarii prin licitatie publica sau negociere directa.

Data evaluarii: 11.07.2022

Curs valutar BNR la data

evaluarii: 4,9439 leifeuro

Situatia proprietatii la data evaluari:

Evaluatorul a procedat la inspectarea directa a activului imobilizat ce face obiectul prezentului raport de evaluare. Datele si informatiile
respective au fost sintetizate in cadrul cap. 2 si 3 si utilizate pentru efectuarea unei evaluari corecte.

Ipotezele si ipotezele speciale avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul cap. 1, pct. 1.9. De asemenea, la elaborarea
raportului, s-au avut in vedere standardele, normele si recomandarile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Astfel ca, in opinia evaluatorului, valoarea de piata a activului supus evaluarii, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, jud.
Prahova, la data de 11.07.2022, estimata prin metodele de evaluare (adecvate) utilizate, este prezentata in detaliu in tabelul anexa si in
sinteza in tabelul de mai jos:

Valoare propusa de evaluator

Teren intravilan cu N.C. 145933, S masurata = 72,00 mp, Mun. Ploiesti, str. ) .
Decebal, nr. 1A, jud. Prahova 124.942 lei 25.272 €

publica sau negociere directa.

Nota 2: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Not3 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.9. al prezentului
raport, urmand a fi corectatd ori de cate ori piata o cere.

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru uzul utilizatorului desemnat. Orice imprecizie rezultata
din analiza raportului va trebui sa fie transmisa evaluatorului astfel ca, daca este necesar, lucrarea sa fie completata inainte de a fi utilizata.
Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Prezenta lucrare are caracter confidential atat pentru client cat si pentru evaluator.
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

A.E.C. CONSULTING S.R.L., prin Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas - Mocanu, in calitate de Director general, declara ca evaluarea a fost

facuta in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si confirma ca:

e  prezentarea faptelor din raport sunt reale, corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatoruiui.

e  analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate in acest raport.

e evaluatorul nu are niciun interes actual sau de perspectiva in activul ce face obiectul acestui raport, nu are niciun interes personal si
nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate; el ofera o evaluare obiectiva si impartiala.

e dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost verificate in limita
posibilitatilor;

e remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere
a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior.

e  acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime, solicitare venita din partea utilizatorului
desemnat sau a altor persoane care au interese legate de utilizatorul desemnat.

e in deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si cu cerintele Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat.

¢  prezentuf raport poate fi experizat si verificat, in conformitate cu Standardul de evaluare SEV 400 — Verificarea evaluarii.
evaluatorul este membru titular ANEVAR si a indeplinit programul de pregatire profesionala continua;
evaluatorul certifica faptul ca este competent sa efectueze acest raport de evaluare. Evaluatorul nu a primit asistenta profesionala
semnificativa din partea niciunei persone;

*  evaluatorul a efectuat o inspectie personala a proprietatii.

———

//f‘/" S 3y -~ //l“ﬁ X Rﬂ( m .
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A.E.C, CONSULTING S.R.L. g é:p . © SMOCANU %
MEMBRU CORPORATIV AN;VAR \ o ARDANA DORN 2
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Director general Wz NS/ " B, Vil S/
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o T CAPITOLUL 1. PREMISELE EVALUARII
1.1, Identificarea si competenta evaluatorului: Raportul de evaluare a fost intocmit de catre A.E.C. Consulting S.R.L., membru

corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581, prin Arbdnas — Mocanu Vasilicd — Dorin, Membru titular ANEVAR, specializari EI, EPI, EBM,

Legitimatie si parafa: Nr. 10283/valabila 2022.

1.2. Client: U.A.T. PLOIESTI, JUD. PRAHOVA

1.3. Utilizator desemnat: U.A.T. PLOIESTI, JUD. PRAHOVA

Evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de dlient si fata de utilizatorul lucrarii.

1.4. Obiectul evaluarii

Obiectul lucrarii il constituie un teren intravilan, cu N.C. 145933, inscris in C.F. 145933 Ploiesti, in suprafata masurata de 72,00 mp,

respectiv 66,00 mp din acte, amplasat in Ploiesti, Str. Decebal, nr. 1A, jud. Prahova, apartinand domeniului privat al U.A.T. Ploiesti, conform

HCL 267/29.11.2006.

1.5. Scopul-evaluariit — — — — — —

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a activului imobilizat mentionat mai sus, apartindnd domeniului privat al Mun. Ploiesti, in

vederea vanzarii prin licitatie publica sau negociere directa. Prezenta lucrare nu va fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri

decat cel declarat.

1.6. Definirea valorii si data estiméarii

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat. Valoarea reflecta rezultatul unor aprecieri facute pe baza mai

multor criterii de comparatie, ea exprimand de fapt valoarea de intrebuintare si cea de schimb in contextul general al pietei.

e  Conform SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general): ,Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data evaluarii si nu va putea fi atinsa in cazul

unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile pietei cat si situatiile de vanzare ar putea diferi fata de acest moment. De

asemenea, raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii
se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Data estimarii valorii este 11.07.2022.

1.7. Modul de exprimare a valorii
Valoarea este raportatd in lei, in conditiile unei pléti integrale cash.
Pentru elementele de calcul ce au la bazd estimdri in valutd, s-a utilizat cursul valutar BNR, valabil la data de 11.07.2022, respectiv: 1 euro

= 4,9439 lei/euro.

1.8. Drepturile de proprietate evaluate

Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sau de a stapani bunul, de a-l folosi, de a-i culege foloasele materiale si
de a dispune de el in mod exclusiv si perpetuu cu respectarea dispozitiilor legale.

Conform declaratiei proprietarilor, dreptul de proprietate asupra activului mentionat mai sus, este deplin si apartine Municipiului Ploiesti.
Dreptul.de: proprietate se considera a fi deplin, acesta conferindu-i titularului sau toate cele trei atribute: posesia — de a stapani, folosinta —
de &I falost sidg a-i culege foloasele materiale, dispozitia — de a dispune de bun.

pfn@”iﬂformatiile '(ﬁte de client, nu exista niciuna dintre cele trei limitarii ale exercitari dreptului de proprietate: legale, judiciare si
‘_f;mnventi%p?‘_!eé In %zul de fata, forma de proprietate este completa, respectiv proprietatea deplina, adica negrevata de alte cote de
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participare sau de mostenire, fiind supusa. numai limitarilor care corespund celor patru atributii fundamentale ale statului, respectiv

obligatiei legale de a plati impozite, de a fi expropriata, de a respecta ordinea de drept si de reversiune (dreptul succesoral al statului).

Pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra activului ce face obiectul raportului de evaluare, expertului evaluator i-au fost puse la

dispozitie de catre client, care este si proprietar, HCL 267/29.11.2006, Plan de amplasament si delimitare a imobilului si Extras de carte

funciara nr. 145933, Certificat de urbanism nr. 568/16.06.2022. Expertu! evaluator nu a avut la dispozitie alte documente care sa ateste
dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare supusa evaluarii. Evaluatorul declara ca nu i-au fost puse la dispozitie documente in
original pentru proprietatea evaluata.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a

veridicitatii actelor de proprietate. Se presupune ca actele de proprietate sunt valabile.

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile in care situatiile la care se face referire in cele ce urmeaza nu genereaza

restrictii in afara celor exprimate in prezentul raport de evaluare si al caror impact este expres mentionat ca a fost luat in considerare. Daca

cel putin una din ipotezele mentionate nu este valabila, valoarea ar putea fi invalidata. In realizarea raportului au fost luate in considerare
urmatoarele aspecte care sunt general acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate
sau verificate:

o evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de cdtre U.A.T. Ploiesti, acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-
si asumd nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune
valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel;

o locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si
nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii, asa cum au fost ele indicate de proprietar si
descrise in raportul de evaluare corespund documentele de proprietate, respectiv documentatia cadastrala;

o informatiile solicitate si luate in considerare de cétre evaluator sunt considerate a fi autentice, faré ca acestea sd ofere o garantie
asupra preciziei lor;

o evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de la surse considerate credibile;

e se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al acesteia;

e se presupune ci proprietatea este n concordantd cu toate reglementdrile locale si republicane privind mediul inconjurdtor,
reglementdrile si restrictiile urbanistice, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul raport;

e se presupune cd toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente necesare functiondrii sunt sau pot fi obtinute pentru
oricare dintre utilizdrile luate in considerare in prezentul raport;

e se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, structurii constructiei, evaluatorul neasumandu-si nicio
responsabilitate pentru asemenea situatii;

e se presupune c3 utilizarea proprietstii corespunde granitelor si nu existd nicio servitute in afara celor descrise in raport;

o din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu clientul, nu exista niciun indiciu privind existenta unor
contaminari naturale sau chimice la data evaluarii care afecteaza valoarea proprietatilor analizate sau proprietatilor vecine. Nu am avut
cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase.
Valoarea este estimata in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe
oricare alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuarea valorii raportate (pentru proprietatile in cauza).

» nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul proprietdtii evaluate; evaluatorul nu are calitatea,
calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante;

e estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in intregime si orice divizare in elemente sau drepturi partiale va anula
aceastd evaluare;

o previziunile sau estimarile continute in raport s-au fdcut in conditiile actuale ale pietji;

» se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu dizabilitati..Nu au fost efectuate

~————investigatii in-acest-sens si-evaluatorul nU are calificarea Necesara pentru a face acest demers;

¢ evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata;

¢ evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanzéri cu plata integrald, cash;

o evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in instantd in legatura cu
proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta privinta; ‘

o prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document si nu poate fi publicat sub nici o form3, fard aprobarea scrisd a
evaluatorului;

e acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai pentru scopul mentionat in
cadrul capitolului si evaluatorul nu-si asumé nici 0 responsabilitate dacd acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat,
sau pentru oricare alt scop;

e previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate
pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

Ipoteze speciale

+ identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de proprietar;

o terenul este intabulat in C.F. 145933, acesta fiind un teren liber de sarcini;

o Evaluatorul nu are cunostinta despre existenta vreunei retele de utilitati care subtraverseaza terenul;

e documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, anexarea lor la raportul de
evaluare avand doar scop informativ;

o evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale elementelor inscrise in
documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data evaluarii;

¢ evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate, false sau incomplete puse la
dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat;

o raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor
modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

‘@,m @Valugrea dreptului de utilzare si a dreptului de proprietate al Municipiului Ploiesti asupra bunului subiect s-a facut in ipoteza ca dreptul

2 de proﬁri,etate asupra acestuia apartine in totalitate Municipiului Ploiesti.
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1.10. Declararea conformitatii cu SEV

Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile Standardelor de evaluare a bunurilor - ANEVAR - editia 2022:
s SEV 100 - Cadrul generai; :
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii;

SEV 102 — Implementare;

SEV 103 - Raportarea evaluarii;

SEV 104 - Tipuri ale valorii;

SEV 105 ~ Abordari si metode de evaluare

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

SEV 300 - Evaluari pentru raportarea financiara;

1VS 300 — Anexa — Evaluarea imobilizarilor corporale din sectorul privat;

GEV 630 - Evaluarea bunurifor imobile.

1.11. Natura si surselor informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

1.11.1. Informatii primite de la proprietar/client

Informatii certe:

= elemente si date de identificare ale proprietatii evaluare — adresa, delimitare fizica pe teren;

=  datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate — acte de intrare in posesie, alte documente (suprafetele
pentru teren au fost preluate din respectivele documente);

= scopul evaluarii.

Responsabilitatea pentru aceste informatii revin integral proprietarului/clientului.

Informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii sunt tranzactii cu proprietati imobiliare similare sau oferte ale site-urilor de specialite

si agentiilor imobiliare. Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma compararii cu cele rezultate din cercetarea pietei. Pentru

diferentele majore constatate au fost aplicate ajustari.

1.11.2. Informatii colectate de evaluator

=  datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata;

= informatii despre vecinatati, despre zona si localitate;

= date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorului, actualizate cu informatii de la
participanti pe piata specifica si din mass-media de specialitate.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei si

a altor informatii sau documente de care evaluatorul sa nu aiba cunostinta. Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse

considerate a fi corecte si de incredere, dar nu se asuma nicio resposabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

1.12. Clauzele de neprivatare si responsabilitatea catre terti
Raportul de evaluare este confidential pentru expertul evaluator si pentru clientul declarat si nicio responsabilitate referitoare la raport nu

poate fi acceptata de evaluator fata de o terta persoana.
Raportul de evaluare nu poate fi publicat integral sau partial si nici inclus intr-un document destinat publicarii fara acordul scris si

prealabil al expertului, cu specificarea formei si contextului in care acesta va apare.
Publicarea oricarei referinte sau valori incluse in acest raport de evaluare sau a numelui si afilierii profesionale a expertului evaluator, nu

este permisa fara aprobarea scrisa a acestuia.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

_2.1. Procedura-de evaluare-si-etapele misiunii de evaluare
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.
Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei valori au fost urmatoarele:
¢  documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;
inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii;
stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;
selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;
obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatior imobiliare similare si a nivelului
chiriilor/redeventelor;
¢  aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei finale a evaluatorului;
o analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, preciziei, cantitatii si calitatii
informatiilor utilizate;
e  estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de catre ANEVAR.

2.2. Identificarea proprietdtii, descriere juridici

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare este un terenul intravilan cu N.C. 145933, inscris in C.F. 145933 Ploiesti, in
suprafata masurata de 72,00 mp, respectiv 66,00 mp din acte, amplasat in Ploiesti, str. Decebal, nr. 14, jud. Prahova, apartinand
domeniului privat al Municipiului Ploiesti. Utilizatorul desemnat al lucrarii a prezentat, drept documente necesare evaluarii; HCL
267/29.11.2006; Extrase de carte funciara nr. 145933; Plan de amplasament si delimitare a imobilului, Certificat de urbanism nr.
568/16.06.2022.

Conform Extrasului de Carte Funciara pus la dispozitia evaluatorului, proprietatea imobiliara cu nr. cadastral 145933 din Ploiesti, str.
Decebal nr. 1A, jud. Prahova, este libera de sarcini. Evaluatorul nu are calitatea juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere
legal, a.actelor.mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii evaluate. A fost evaluat intregul drept de proprietate
apaftinand “O.u; loiesti care se presupune ca au intregul drept de proprietate: posesie, folosinta si dispozitie asupra proprietatii
ifiobiliare. ‘f‘o/
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2.3. Descrierea proprietatii si a zonelor de amplasare

Terenul supus evaluarii cu N.C. 145933, este un teren intravilan, ocupat de o cladire, avand categoria de folosinta curti constuctii, fiind in
suprafata masurata de 72,00 mp, respectiv 66,00 mp din acte. Acesta este situat in zona centrala a orasului.Ploiesti, pe str. Decebal, nr.
1A, jud. Prahova si apartine domeniului privat al Municipiuiui Ploiesti. Zona are caracter preponderent rezidential si comercial. Accesul pe
proprietate se face direct din str. Decebal, strada cu un sistem rutier asfaltat cu o banda de mers pe sens. Zona este populats, locuitorii
fiind, in general persoane cu venituri ridicate.

Atat traficul pietonal cat si cel rutier au un grad de intensitate ridicat.

Artere importante de circulatie in apropriere:

¢ Auto - str. Primaverii, Gen. Vasile Milea, Iuliu Maniu;

o  Calitatea retelelor de transport: asfalt.

Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidentiale si comerciale.

In zona se afla: Retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, unitati comerciale in apropiere:
magazine suficiente, bine aprovizionate cu marfuri de calitate, cu supermarket-uri, unitati de invatamant, unitati medicale, institutii de cult,
cu sedii de bandi, parcuri, muzee.

Terenu! dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa, retea urbana de gaze, retea
urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet

Concluzie:
Zona de referinta — ZONA A. Amplasare foarte buna. Dotari si retele edilitare foarte bune. Poluare redusa. Ambient civilizat.

2.3.1. Harti relevante
L e

Teren, N.C. 145933,
S teren masurata = 77,00 mp

1 :".'_\
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= Terenul supus evaluarii cu N.C./C.F. - 145933 Ploiesti, este in suprafata masurata de 72,00 mp, respectiv 66,00 mp din acte, fiind un teren
situat in intravilanul Mun. Ploiesti, pe str. Decebal nr. 31B, avand categoria de folosinta curti constructii. Acesta este plan si are o forma
regulata, fiind acoperit de o constructie si dispunand de toate utilitatile zonel, respectiv energie electrica, apa, canalizare, gaz metan.

Accesul la proprietatea subiect evaluata se realizeaza, direct din str. Decebal, strada asfaltata.

Conform Certificatului de urbanism nr. 568/16.06.2022 terenul este neconstruibil, respectiv conform PUG si RLU terenul se afla in zona de
intersectie de circulatie cu restrictie pe o raza de 50 m din centrul intersectiei si zona protejata cu valoare arhitecturala.
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2.5. Analiza pietei

2.5.1. Date generale ale pietei imobiliare

O piata imobiliara poate fi definita ca interactiunea dintre persoane fizice sau entitati care schimba drepturi de proprietate pe alte active,
de obicei, bani. Pietele imobiliare specifice sunt definite prin tipul de proprietate, localizare, potentialul de a genera venit, caracteristicile
locatarilor tipici, atitudinile si motivatiile investitorilor tipici sau prin alte atribute recunoscute de persoanele fizice sau de entitatile care
participa la schimbul de proprietati imobiliare. In schimb, pietele imobiliare fac obiectul unei diversitati de influente sociale, economice,
guvernamentale si de mediu. In comparatie cu pietele de bunuri, de valori mobiliare sau de marfuri, pietele imobiliare inca sunt pe un
trend atractiv si ascendent. Aceasta caracteristica este cauzata de mai multi factori cum sunt o oferta relativ inelastica si o localizare fixa
a proprietatii imobiliare. Ca urmare, oferta de proprietati imobiliare nu se adapteaza rapid, ca raspuns la modificarile cererii de pe piata.
Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza, fiind influentata de muite ori de reglementarile guvernamentale si
locale. Informatiile despre tranzactii similare nu sunt disponibile imediat, existand decalaj intre cerere si oferta, echilibru!l atingandu-se
greu si fiind de scurta durata. In functie de factori ca: amplasarea, design-ul si tipul proprietatii imobiliare, motivatiile si varsta
participantilor s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare, precum:

*  Piata imobiliara rezidentiala;

o  Piata imobiliara comerciala;

o  Piata imobiliara industriala;

. Piata imobiliara agricola;

e  Piata imobiliara speciala.

Avand in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate considera ca in prezent piata imobiliara, pentru toate tipurile de proprietati
este o piata activa, caracterizata prin oferta putin elestica in comparatie cu cererea si preturi in crestere, pentru amplasamente ce ofera
utilizari comerciale atractive. In consecinta, avem o piata a vanzatorilor, pentru ca acestia pot obtine preturi mai mari pentru
proprietatile disponibile.

Se estimeaza ca dezechilibrul intre cerere si oferta pentru aceasta zona va_genera.si va-sustine-in-continuare- un-nivel-crescat-al-pretului— —

de-vanzare i al-chiriilor pentru proprietati imobiliare.

Analizand piata imobiliara din doua puncte de vedere, pe termen scurt si pe termen lung, se pot afirma urmatoarele:

» Pe termen scurt este o piata a vanzatorului, datorita ofertei mici in comparatie cu cererea mare de proprietati in zone atractive,
c aracterizata de preturile relativ mari pe piata;

e Pe termen lung piata imobiliara are o anumita stabilitate, desi va pastra un numar destul de cereri de proprietati imobiliare,
determinat de echilibrarea cererei cu oferta, insa cu un potential de dezechilibru in sens invers, ca urmare a stagnarii a creditului
ipotecar, influentat si de o crestere a inflatiei cu efect direct asupra dobanzilor practicate pentru creditul ipotecar.

Pentru analiza pietei imobiliare a proprietatii evaluate se va face analiza pietei pe doua niveluri:

¢ din punct de vedere al pietei largi, de ansamblu,

o din punct de vedere af pietei in care concureaza proprietatea evaluata.

Analiza de piata aplicata unei proprietati specifice are o importanta deosebita in procesul de evaluare si nu trebuie confundata cu analiza

generala de piata sau cu alte studii similare.

In cazuf evaluarii proprietatii ce face obiectul raportului, analiza de piata arata modul in care interactiunea dintre cerere si oferta afecteaza

valoarea proprietatii.

Prin investigarea vanzarilor, ofertelor, cotatiilor si comportamentului participantilor de pe piata, evaluatorul poate stabili atitudinile de

piata privind tendintele curente, precum si schimbarile anticipate.

Analiza de piaja ofera si baza pentru determinarea celei mai bune utilizari a proprietatii evaluate. Evaluatorul trebuie sa identifice relatia

dintre cerere si oferta concurentiala de pe piata proprietatii evaluate. Aceasta relatie indica gradul de echilibru sau dezechitibru care

caracterizeaza piata curenta.

Valoarea de piata a unei proprietati este in mare masura determinata de pozitia sa competitiva pe piata. De aceea, in sensul cel mai

larg, analiza de piata ofera informatiile esentiale necesare pentru aplicarea celor trei abordari de evaluare.

2.6.2. Analiza cererii si ofertei pe piata imobiliara ,

Potrivit specialistilor, in ultimii cinci ani piata imobiliard s-a aflat pe un trend ascendent, care a depins in mare misurd de dezvoltarea

fiecdrei zope. /. oras. Astfel c&, piata imobiliard din fiecare zona si oras a crescut semnificativ datorit3 dezvoltirii infrastructurii, domeniul

real-est /e{éscéhd@g 5-10%. Totodatd, desi piata imobiliard este una in continud dezvoltare, este necesar§ o educare a clientilor, in

speci artea de astéptari si cerinte.

Majogj'rf:a}?ea s%e%‘gggtilor‘gonsideré cd anul acesta, 2022, ne putem astepta la cresteri de pand la 10% a preturilor la case, apartamente si
i . ° . ["

le ‘
| CONSUELT TN 7 >

Pagina 7




}

ONSULTIRG $.R.L.

&.E.C.

et~ Eoadaaw - Conlaliliaie

terenuri, respectiv la stagndri pe segmentele comercial, office si pe piata chiriilor. 2021 a fost anul cu cea mai intensd activitate de

tranzactionare din ultimii 5 ani: anul trecut a fost un an bun pentru cei care si-au vandut locuintele, cererea depdsind 180.000 de unitdti

individuale vandute la nivel national, o crestere anuald de 49%, echivalentul a aproximativ 60.000 de unitdti (sursa date ANCPI).

Raportul Colliers privind evolutia pietei imobiliare in primul semestru din 2021 aratd ca piata terenurilor a rdmas activd in primul. semestru

din 2021, in ceea ce priveste intentiile de cumpérare, continudnd tendintele de anul trecut si indicand o perspectivd buna si pentru anul

2022. in general, in ceea ce priveste volumul tranzactiilor, care include si pe cele aflate in stadiul de pre-contract cu anumite obligatii de

indeplinit pentru finalizare, consultantii imobiliari apreciazd cd 2022 se anunta a fi unul dintre cei mai buni ani pentru piata terenurilor de la

recesiunea din 2008. Retailerii si dezvoltatorii de rezidential sunt mai activi ca oricand, in timp ce, din sectoarele care incd au nevoie de mai

multd claritate privind evolutia viitoare (in special birouri si hoteluri), doar cétiva jucdtori mai sunt in expectativd, restul reincepand cautdrile

de terenuri pentru proiecte noi. Cel mai important criteriu pentru clasificarea terenurilor este situarea acestora, in sensul cd 90% conteaza

situarea terenului: deschiderea la bulevard, la facilitdti, la vecindtati, utilitati iar restul de 10% este potentialul de dezvoltare al zonei.

Oferta de terenuri rdmane consistentd si vine de la diferite categorii de vanzatori, dar apar unele schimbdri generate de contextul actual.

De exemplu, asocierile sunt mai des intalnite, deoarece multi dezvoltatori, in special in sectorul rezidential, urmaresc s& impartd riscurile

unui nou proiect, in timp ce proprietarii de terenuri care nu au nevoie imediatd de lichidita{i sunt interesati s beneficieze de o parte din

profiturile din dezvoltare. Un aspect important care influenteaza atat oferta, cat si planurile pe termen scurt si mediu ale investitorilor este

legat de incertitudinile privind situatia urbanistica. Schimbdrile din administratia publicd din anumite zone au dus la blocaje, cum ar fi

intarzieri in numirea arhitectilor sefi in unele orase sau inghetarea planurilor urbanistice zonale.

Pand acum, anul 2021 a inregistrat citeva tranzactii importante finalizate, dar lipsa unui volum mai bogat nu are legaturd cu cererea pentru

terenuri, care este la un nivel ridicat, ¢i cu biocajele din zona urbanisticé si nevoia investitorilor de mai multd claritate in acest sens. in

majoritatea cazurilor, preturile au fost destul de stabile n ultimii 1-2 ani, desi pentru locatiile foarte bune, unde concureaza, mai nou, mai

multl potentiali cumpd&ratori, se primeste un bonus de pret, uneori semnificativ, pentru a obtine cele mai bune loturi de teren.

fn concluzne, in prima parte a anului 2022, dezvoltatorii de retail au avut cel mai mare apetit pentru achizitia de terenuri i au fost mult mai

activi si in afara Capitalei.

Potrivit analistilor imobiliari cele 10 tendinte ale pietei imobiliare in 2022 sunt:

1. Cresterea progresiva a dobanzii la creditele ipotecare;

Scaderea accesibilitatii achizitionarii locuintelor prin credit;

Afectarea cumparatorilor tineri, aflati la prima achizitie;

Preferarea la achizitie a constructiilor noi;

Incetinirea cresteii cererii de apartamente;

Mentinerea ridicata a cererii pentru terenuri libere si case cu teren, ca efect al prelungirii pandemiei i al preferintelor cumparatorilor

pentru zone rezidentiale linistite, cu densitate demograficd scdzutd, Intr-un mediu verde;

7. Cresterea intr-un ritm crescut a preturilor solicitate pentru locuintele care vor fi finalizate in urmatorii 2 ani din cauza cresterii preturilor
materialelor dar si a intarzierii livrarilor;

8. Scaderea ofertei existente in piata secundarg;

9. Cumpdrgtorii nu mai vand proprietétile pe care le detin deja si le transforma in investitie imobiliara sau le transmit membrilor familiei;

10. Cele mai ciutate case cu teren au un spatiu de office dedicat, in conditiile in care mai multi cumpdrétori isi doresc sa continue sa
lucreze de acasd, cel putin ocazional;

Aceastd crestere importantd a fost sustinutd de vanzdrile apartamentelor din piata primard (proiecte rezidentiale). Din cele 180.000 de

unitdti individuale vandute, estim3m c3 cel putin 140.000 reprezintd tranzactii cu apartamente. Totusi, in ultimul trimestru din 2021,

cererea a stagnat comparativ cu 2020, inregistréndu-se un numar similar de unitai individuale vandute (48.000). De remarcat si faptul cd

cele mai mari trei piete in 2020 (Bucuresti, Iifov, Cluj) au inregistrat scideri ale ponderii unitatilor vandute in total national, de la 44% in

2020, la 39% in 2021. Potrivit specialistilor In imobiliare care au participat la studiul RE/MAX, apartamentele cu doud sau trei camere vor

rdmane in topul preferintelor romanilor si anul acesta, 2022.

Casele se mentin in continuare pe pozitia a_treia in topul locuintelor alese de roméni, tendintafiind vézutd-ca-o-continuare-fireascd-a

procentultﬁe vanzéri pe acest segment inregistrat in 2021. fn contextu! unui interes crescut pe acest segment, specialistii se asteapti la

cresteri si in materie de terenuri extravilane.

Pe de altd parte, specialistii in imobiliare nu prevad schimbdri importante referitoare la preturile pentru spatii comerciale si cele office, ca

urmare a adaptdrii la contextul pandemic si noul mod de lucru.

De asemenea, pe piata chiriilor pentru apartamente si garsoniere nu vor remarca schimbdri masive, intrucdt marile centre universitare

functioneazd din nou si in sistem offline, iar tendinta de lucru remote se indreaptd mai degrabd cdtre modul de lucru hibrid. Astfel ca,

majoritatea analistilor considerd c8 anul 2022 va fi marcat de o stagnare a preturilor la chirii sau cresteri cu pand la 10%, tendintd explicatd

pe pe fondu! cresterii preturilor la locuinte in orasele foarte dezvoltate.

Concluzii cu privire la analiza de piata

Proprietatea evaluata este de tip teren intravilan cu categoria de folosinta curti constructii. Aria pietei este una urbana si apartine unei

zone ultracentrale, zona A a orasului Ploiesti, avand un grad de construire de peste 80%.

Valorile de piata a imobilelor similare sunt in stagnare (datorita conditiilor actuale ale pietei imobiliare).

o caracteristici cerere: redusa, dar peste oferta de proprietati cu amplasament atractiv si utilizari alternative multiple, din cauza
lipsei de lichiditati a potentialilor cumparatori, motivata de politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica de risc a
bancilor si atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare.

o caracteristici oferta: mai mica ~ in comparatie cu dimensiunile cererii.

+ echilibru cerere — oferta: pe piata proprietatilor similare celei evaluate fiind influentata de capacitatea actuala, dar si viitoare de
absorbtie a pietei de bunuri de consum, larg consum si consum indelungat, deci in functie de evolutia vanzarilor, la momentul actual
consider starea pietei imobiliare, pe acest segment, in stagnare.

+ tendinte: o situatie volatila ce poate fi depasita prin factorii care ar putea influenta in mod direct stimularea creditarii ce constau intr-
un plan coerent anticriza realizat de Guvern, politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica de risc a bancilor si atingerea
unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare.

o// Qc@tétﬁ)bfém de piata la terenuri in zona subiectului: 300 - 500 euro/mp.

//iyata lmoblllarangshe o piata activa.
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CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

3.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de “cea mai buna utilizare” (CMBU) este in stransa si directa corelatie cu valoarea de pnata Prin analiza CMBU a proprietatii

imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva si profitabila a acesteia.

"CMBU este definita ca “utilizarea cea mai probabila a proprietatii, posibila din punct de vedere fizic, Justlﬂcata in mod adecvat, permisa

legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii evaluate”.

Conceptul de “cea mai buna utilizare” reprezint3 alternativa de utilizare a propriettii selectate din diferite variante posibile care va

constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urm&toare ale lucrarii

Relatile dintre comportamentul economic si evaluare sunt evidente clar pe pietele imobiliare. Cunoasterea si intelegerea

comportamentului pietei sunt esentiale pentru conceptul de cea mai buna utilizare. Cand scopul evalurii este estimarea valorii de piats,

analiza celei mai bune utilizdri identifica cea mai profitabild utilizare competitivé in care va fi pusd proprietatea.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie s3 indeplineascd urmétoarele criterii:

«  permisd legal;

= posibild fizic;

= justificata adecvat;

= fezabild financiar;

" maxim profitabild.

Avand in vedere ca proprietatile evaluate au o particularitate care limiteaza posibilitatile de utilizare, acestea fiind amplasate in zona

periferica @ municipiului, fiind ocupate de constructii cu destinatie rezidentiala, cladiri aflate in starea buna, consideram ca cea mai buna

utilizare este de teren cu destinatie comerciala/rezidentiala.

Chiar si in aceasta situatie sunt respectate prevederile Standardelor de Evaluare a Bunurilor Anevar - 2022 respectiv:

+  produce efecte economice pozitive, avand in vedere functiunile permise de catre PUG;

e utilizarile propuse sunt dimensionate in corespondenta cu suprafata lotului de teren, astfel sa existe acces neingradit si o
functionalitate adecvata, fiind realizabile din punct de vedere fizic si tehnic in baza studiilor de fezabilitate aferente, cat si permisive
legal fiind in concordanta cu Planul urbanistic general al mun. Ploiesti (PUG).

e  se considera oportuna si fezabila financiar executarea unei astfel de investitii.

3.2. Modul de abordare a valorii
Pentru estimarea valorii terenului supus evaluarii s-a utilizat abordarea prin piata.

3.2.1. Abordarea prin piata

Abordarea prin piata presupune ca proprietatea evaluata este comparata cu proprietati similare care s-au vandut recent sau pentru care se
cunosc preturi de cotatie sau oferte de pret; sunt folosite date despre proprietati comparabile, iar comparatiile sunt realizate pentru a
demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea daca ar fi oferita de piata. Prin aceasta metoda preturile si acele informatii
referitoare la proprietati similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari si deosebiri.

Ca elemente de comparatie sunt utilizate urmatoarele:

e  drepturile de proprietate;

conditiile de finantare;

conditiile de vanzare;

conditiile impuse de piata;

amplasament / locatie;

suprafata;

tipul terenului (intravilan/ extravilan);

o restrictii de construire;

forma terenului;

utilitati;

acces.

Pentru estimarea valorii de piata a terenurilor ce fac obiectul evaluarii, s-au identificat trei proprietati similare cu urmatoarele caracteristici:

COMPARABILA 1: Teren intravilan, situat in Mun. Ploiesti, zona ultracentrala, jud. Prahova, in suprafata de 255,00 mp, cu o forma
regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 505,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul marshall-
imobiliare.ro.

COMPARABILA 1: Teren intravilan, situat in Mun. Ploiesti, zona ultracentrala, vis a vis de Hotel Proahova, jud. Prahova, in suprafata de
646,00 mp, cu o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 495,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata
de pe site-ul imobiliare.ro.

COMPARABILA 1: Teren intravilan, situat Mun. Ploiesti, zona ultracentrala, in apropiere de Halele centrale, jud. Prahova, in suprafata de
245,00 mp, cu o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 449,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata
de pe site-ul olx.ro.

Explicitarea ajustarilor:

1. Avand in vedere ca tranzactiile nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare, valoarea proprietatilor s-a ajustat in functie de
evolutiile inregistrate pe piata imobiliara;

2. Localizarea imobilelor influenteaza valoarea proprietatilor, astfel s-au facut ajustari de £15%;

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatilor. Analizand piata imobiliara s-au ajustat ca o diferenta de
suprafata de + 50,00 mp afecteaza pretul unitar cu 2,00 euro/mp;
Restrictiile de construire afecteaza valoarea proprietatii. Astfel, s-au aplicat ajustari negative de 30% pentoate comparabilele.

CeIeIaIte//ér’ terirde eoy@paratw nu necesita ajustari.
Desfas/ufarea gakcu}elor este prezentata in Anexa la raport.
V % CONSULTING 7
W S.R.L.
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CAP. IV ESTIMAREA VALORII FINALE

in baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a ipotezelor speciale, valoarea in utilizarea existenta a terenului supus evaluarii, ce apartine
domeniului privat al U.A.T. Ploiesti, jud. Prahova, la data de 11.07.2022, estimata prin metodele de evaluare - (adecvate) utilizate, este
prezentata in detaliu in tabelul anexa si in sinteza in tabelul de mai jos:

Teren intravilan cu N.C. 145933, S masurata = 72,00 mp, Mun. Ploiesti, str. .
Decebal, nr. 1A, jud. Prahova 124.942lel 25.272€

Nota 1: Valoarea estimata in urma evaluarii terenului reprezinta valoarea de piata si poate constitui baza in vederea vanzarii prin licitatie
publica sau negociere directa.

Nota 2: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Not3 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.9. al prezentului
raport, urmand a fi corectatd ori de cte ori piata o cere.

Evaluatorul considerd c3 valoarea de mai sus este realistd si poate constitui bazé in vederea tranzactionarii, sub rezerva ipozelor si
ipotezelor speciale mentionate.

A.E.C. CONSULTING S.R.L. certifica obiectivitatea rezultatutui lucrarii precum si lipsa intereselor personale ale evaluatorilor in legatura cu
proprietatea evaluata.

A.E.C. CONSULTING S.R.L. g,-/'" TP
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR “ -, ~_ . ’p\gfﬁal'wr auto%%?/}b '
e COMpy ARBANAS MOCANU 6,

VASIICADORIN T
/ fimatia Nr. 10283 g

/"‘"\'\ C\/
S L *
! ,:,I e M <l i =
Ec. Dorin Arbanas - Mocagp EKFHQL \uwﬁaioqlzat,\ régr%yhmyligw
Director general v 3 7 2 alizares: B, g‘?\v&

 ANTVAR &

\\\ .
W

Pagina 10



ESTIMAREA VALORII TERENULUI
ABORDAREA PRIN PIATA

“Anexa hlb 2

e A d

Pagina 1din 1

227 Flemente de comparatie | Sublect: Teren Intravilan " comparabitar %[ Comparabia2’ % (L3EN “Comparabila 3
“\dr& = [ S DecrPl . Tk doa. et ~ . Ploiesti, zona uitracentrala, jud. Ploiesti, zona ultracen‘trala, vis a vis apPr:?;le::z ;:'ﬁag?s::g::: ]': d.
Numar cadastral 145933 Prahova de Hotel Proahova, jud. Prahova Prahova
Carte funciara 145933
P b [ b . novisimo-imobifiare.ro . " imobiliare.ro " - - ol i
Pret de vanzabe fsuralinp) 505,00 495,00 449,00
Tip pret de vanzare (tranzactie/ oferta) oferta de vanzare oferta de vanzare oferta de vanzare
Ajustare (%) 4RI, VT e +3,00% -3,00%
Ajustare valorica (euro) -15,15 -14,85 -13,47
Pret ajustat (euro) 489,85 480,15 435,53
Dreptul de proprietate transmis absolut absolut absolut absolut
Ajustare (%) 0,00%| 0,00% . 0,00%
Conditii de finantare plata integrala plata integrala plata integrala plata integrala
Ajustare (%) 10 7 0,00%| * £ 0,00% 0,00%
Conditli de vanzare de piata de piata de piata de piata
| Ajustare (%) s 0,007 0,00% 0,00%
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
lustare (%) &= 0,00%| 0,00%| 0,00%]
Conditii de piata data evaluarli valabil a data evaluarii valabit la data evaluarii valabil la data evatuarii
Alwsitare (%) 0,00% - 0,00% 0,00%
Pret sjustat (euro) 489,85 480,15 435,53
Ajustarl pentru:
Amplasament Plofesti, str. Decebal, nr. 1A, jud. Prahova similar similar mult mai slab
[\justare (%) "¢ 0,00% 0,00% 15,00%)
#justare valorica (euro) 0,00 0,00/ 65,33
p teren proprietate (mp) 72,00 255,00 646,00 245,00
[Nustare Y Fi 7,32 22,96, 6,92]
Asustare valorica (euro) 7,32 22,96 6,92
[»stinatia Intravitan intravilan intravilan intravilan
Alustare (%) .. 0,00% 0,00%| 0,00%
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00]
teren neconstruibil, conform PUG si RLU
terenul se afla in zona de intersectie de
Restrictii de construire circulatie cu restrictie pe o raza de 50 m liber, construibil liber, construibil liber, construibil
din centrul Intersectief si zona protejata
cu valoare arhitecturala
Ajustare (%) -30,00%, -30,00% -30,00%)
Ajustare valorica {euro) -146,96/ -144,05 -130,66/
Forma terenutui regulata regulata regulata regulata
lAjustare (%3 ¢ 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,001
Utititati din zona simifar simitar similar
| Ayustare %) & I8 e 0.00% 0.00% 0,004
Ajustare valorica (euro) 000 ALY -.0,00)]
Acces ~ T facll similar similar similar
Ajustare (%) .= 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare valorica (euro) 0,00! 0,00 0,00
TOTAL AJUSTART -139,64 -121,09 -58,41
Ajustare totala neta -139,64 -121,09 -58,41
Ajustare totala bruta 154,28 167,01 202,91
Numar ajustari 2 2 3
C.T.B. / pret de vanzare/oferta 0,305 0,337 0,452
PRET AJUSTAT 350,22 359,07 377,12
Valoarg teren (euro/mp)_rotunjit 351,00
TR g e e o DY b
Valoare totala teren (euro)_rotunjit 25.27
Valoare l:ns!:ﬁalaa terergp(’[el)_m« 124,942



COMPARABILE IDENTIFICATE
495 eur-646 mp-ultracentral-2

T w» € & imobiliareso/var tere sstruciiiplolesti/uitracentral/teren-constructi-d D603G0Hista= 501432&115'1ng~1&5n*mdvxz 2050907866

£

1 57 hdaunh nolite

3l Vezihartd

@ imobiliararo
Continua
scumpirile la
materialele prime
din constructii

Detalii

Terenul este amplasat chiar in centrul orasulul Ploiesti vis a vis de Hotet Prahova.

Dupa cum se poate observe s in poze exista s un imobil cu o suprafata totala construita de 131

mpe plus un garaj de 1115 mp, ambele fiind demalabile.

Un alt avantaj este faptul ca terenul beneficiaza de 7 cai de acces atat dinspre strada Postei (front

stradat 4.40m) , cat si dinspre strada Nicolae Balcescu {front stracal 11 57m).
il

Pretul afisat este negociablt in fimite acceptabile, fiind vorba despre o focatie deosebits ce ofera pert pe YouTube

numeroase pportunitati de investitii.

Caracteristici
646 rnp constructii
Nn57m intravilan
Nu
505 eur-255 eur-1
C & novisimo-imobiliare.so/teren-d entral-ploiesti-671.htm

NOVISIMO-IMOBILIARE : VANZARI TERENURI ,PLOIESTI , ZONA
ULTRACENTRAL oz

Ultracentral, Plojesti
1D Ofertar 571, Actualizat la: 16.1.2021
Pret Vanzare:EUR 129,000

Novislmo Imobillare
Trohes Imekiliay

. 0733079510
& office@novisimo-imokiliare,ro
% Veai ofertete agentulut

Contacteaza agentul

Swn interesat de oferta ey IDV 671

505 eur-255 eur-2

« C & novisimo-imobilk t d ar-ul 1-ploiesti-671.htmt

Descriere teren

Agantia NOVISIAG IMOBILARE »a prezinta proprietates ey Jd-ok 874

Caracteristici teren
v Zonaluazentral v Suprafute: 255 mp v Reper:
o Fronturi; 1 v tocalizare: intravilan + Daschidares 10 ml

Locallzare pe harta

ealn

a % A
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HOTARAREA Nr. 267 : 1 i ’ !
privind includerea unor imobile in i | | |
Tventaral bunurilor care alelitniesc d ul privat al My | i | s SR B | | ——4—t |
P | ;
Consiliul Local al Municipiutui Ploesti: ; ’ I i 1 : a | I
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WRY Oficki de Catastru gl puiicitate Imoblliars PRAHOVA
Inchelere jr, 151643 1 20-12-2018 Fis Birout de Cadastru ) Publicitate Imobillars o(ar
:

TR e
Carte Funciard Nr. 145 933 Plolesti WMWHMWMW

Oficiul de Cadastry sl Publicitate Imoblliars PRAHOVA

Biroul da Cadastru sl Publicitate Imobiliars Plolesti R
4
Dosarul nr, 151643 / 20-12-2019 . i
INCHEIERE Nr, 151643 A, Partea I Descrierea imobilulyj
TEREN Intrayilan
IStr Decabal, Nr,
Registrator: ADRIAN-COSTIN ZAMFIR _Asistent: ILEANA MIHAELA VAST £ "-becebal, Nr. 14, ud. Prahova_

2
Nr. | e, cadastra) |
afic

B Jud, prarorert Introduse @& MUNICIPIOL PLOIESTT domiciliat in Loc, Ploiesti, Str Piata Eroilor, Lert e topopratic | Suprafatax el Observatil / Referinge
} 7 Nr 1A jud. Prahova priving Prima Inregistrare a imobiletor/unitatilor individuale (u.l,) in cartea Im 145933 | TmaceT Teren Impreimon, —
- funciara, in baza: Marur prelmuit;

-Act Administrativ nr.800/16-12-2019 emis de PRIMARIA MUNICIPILLU( PLOIESTI; ‘ - = B
-Act Administrativ nr,267/29.11-2004 emis de CONSILIL LOCAL AL MUNICIPIULW PLOIESTY;

flind indeplinite conditiile prevazute Ja art. 29 din Legea cadastrutli si a publicitatij imobiliare nr,
7,

/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 tel, cu p— ____B. Partea I.. Proprietar} si acte
documentul de plata: == . e f—— ———
N P Tnscriert privitoars Ia dreptul de proprietata si aite drepturi reale ] Referinte ]
pentru serviciul avand codul 211 h:g;sa_y 20/12/2018 e |
Vazand referatul asistentulul registrator in sensul ca nu exista impedimente la Inscriere 1REY Ealmlms_tratrv' 267, o TSI T0E e de CONSIIOU TOTAT AT FOR); LUTBPCOIES T ass
. 1ar in conformitate cu art, 24 {alin, 2 si 3}, art. 28 (atin. 1), art. 29¢alin. 1), art, 31 (atin, 1) sl ar, !Adm.',ru !’[;‘..‘]'!/.«M 800, din lslll.éz,!.’lsemg de PRIMARIA MUNICIPIUL Y pLomstTTmLU ’Eﬁm\"i
41 {alin. 5 indice 2) din Legea nr. 7/1096 (cu modificarile si completarlie ulterioare) coroborat cy {61 lL'; °e"’ ere, d’f”‘.‘ﬁf’w”‘“ TATE(domeniul privat). dobangit gr T g —
ST §Lyhart 888 Cod Civil si cu art. 13 (aiin. 1), arc, 39 (alin.1 & sl 3). arg. 54, art. 78, art, 84, Lo P PLapEs T —~ ~ R
2rt. 156 (alin. 4) din Reguiamentu} de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si e T R = — X i '
carte funciara aprobat prin Ordinul nr. 700/2014 af Directorului Genera) al A.N.C.P.1. {cu “nscriar gy oo C. Partea Tii. §, N e
modificarile s) completarite uviterioare) | Inscriari privind dazmambramintale dreptului de proprietate, | — =
| —___drepturi reale de _garantle si sarcin) | Refaringe |
DISPUNE TRU =" = —

Admiterea cererii cu privire la;

~imabilul cu nr. cadastral 145933
- se intabuleaza drepty| de PROPRIETATE (domeniul privat) mod dobandire lege In cota de 1/1
asupra A.l in favoarea MUNICIPIUL PLOIESTY, sub B.1 din cartea funciara 145933 UAT Ploiesti;

Prezenta se va comunica pirtilor:
PASCU ROXANA MARIANA .
MUNICIPILL PLOIEST)

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Birou/ de
Cadastru si Publicitate (mobiliara Ploiesti, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratorul-sef

Data solutionarii, istrator, Asistent Registrator,
07-01-2020 ADRIANIERSTIN ZAMFIR ILE 7% MIHAELA VASILE
paraky s;*semné:um) pe;"a\ sr'ss\n Stura;

*) Cu exceptia situatiilor prevazuts Is Arts 62 ayin. @-(d) Igyl mentul de avizare, receptle 5'inscriere in
ﬂw’%t prin ODi ;08/2014. l
- !

evidentele de cadastru si carte /u?ia

&
i

~
P ‘1/ 35 Document care contine dats cu caracter personal protajate de pravederite Legi vr, 67772001, Pagina I din 3
c PRI Legl v, 67772001, 2022 9D
« fbote peiuintormare antine s adress epay.onepio

Formular versiunien 1,1

Documentul contine date cu carserar pers l,\uatshf de Pagina 1 din 1
o
A
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N ‘
L - s : R — — e - CaNte Funciard Nr. 145933 Comuna/Ora icipiu: Pioje
Carte Funciard Nr. 145933 Comuna/Qrag/iMunicipiv: Plolesti ** Lungimil sunt d i in planut d e e Una/OragHunicipiu: Plojest
) ** Distanta dintre puncte 5ta formars aie dncarl d8 Prolectle Sterao 70 st sunt ratunjite Ia 1 milimetru,
= Anexa Nr. 1 La partea | gmente cumulate e sunt mal micl decat valoarea 1 milimetry,
ren ——— e Certific c4 pre: . . .
Tem Cadestral _[Suprafaga (mpl® Observatii / Referinte — Brou. |- Pe2entul extras corespunde cu pozitite i vigoare din cartes funclars originali, pastrata de acest
e — e —— Prezentul extras de carte funciars i i 8 i
'— 145933 ’;u:;:rcatt % | - I care se sting dreptrile renls '::Zcejr;es‘/iﬂ;aelmgj :g;ir;ttﬂgrcearea de cétre notarul public 3 actelor juridice prin
~FSupralata este detarminat! In planyl 4e proieciie Stereo 70, guscentivile de orice modificare, in conaitile legir a succesiunllor, isr informatiile prezentate sunt
DETALILLINGARE MOBIL N itat teriful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliars cu codul nr. 211.
T - Date solusionrii, Asistent Registrator, Aeferent,
136881 30-12-2019 ILEANA MIHAELA VASILE
Data elibergrii, — —
— S
—— (parafa 5 semmi e
- ; - 5 o 7
s 08ux 217 1 = 1
VILSANESCU ADINA
3
REFERENT |
e
1 :
| | -
| 145033
i
Date referitoare la teren —————— Freammd X
T | Categorie [ | Suprafata | g | parcess N, topo Observafii /Referinte W i
jat | foloslntd [van| (mp) ! —_ ==
o Tinace: |
constructii 6 |
[ Masurata: | S
I S B M —
S ente . Yy
‘;.‘)“\‘Igailzﬁleehgx:\ngimllor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
[ Punct] Punct| Lungime segment
| tnceput| sfdrsit CALY:
i 1l 2 8983}
! 2 12
| o 3
A 12227
a2 s Dﬂumyﬂ care. &’PI_Y’ZQ date cy HHE{ Persons, protejate ﬂ_{w{/]ﬂﬂ. Paging 3 gin 3
Eitase pentsy intormare on-lina I3 agres an<plro —
Document care consine date cu caracte persoral protejote de preutderie e s 5 % P lamarsanne i aress psy.ancelr Formuior varciunas 1.1
Faase pary nformare omdne a adezs spayansphra
B
| PLAN DE AMPLASAMENT ST DELIMITARE A IMOBILULUT
Scars 1:200
M cadastial | Suprafota masurats | Adresa imebioig o . I ROMANIA
é’,’)_ﬁg e T2mp ] _Ploiesti, sir.Decebal, v 14 ~iadien T *—-} | JUDETUL PRAHOVA
[Gonca Funcia. . — = — . PRIVIARIA MUNICIPTULUT PLOJESTI
gl ey - ]
bda I | - Lo 4 LLOIESTL ] Nr. 304089  din  27-05-2022
| §1 ’ | i CERTIFICAT DE URBANISM
%8400 y
| | - 8400 Nr. 568 pin: 15 -06- 022
. | In scopuk:
Nr.catastal 136917 ' i SCOPUL SPECIFICAT DE SOLICITANT IN CEREREA PENTRU EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM:
i ! VANZARE TEREN STR. DECEBAL NR. 1A
| ) ,) e " “Cauimare corerii adresats de _ — MUNICIPIUL PLOIESTI
- v i , | cu domiciliulsedsut in judetw! PRAHOVA = locsfitates ___ PLOTESTL
. || satui - sectoral = cod postal =
| strada _ P-TA. EROTLOK o, 1A bl . - i)
o e | I i | St e o ap Tl 0244516699  cmail -
106 'w‘ i inregistrata Ia nr, 304099 din 27052022,
2 L |
| & . | Pentru imobilul —- feren si/sau consiructi -—- situat in judetu) Prahova, Municiphul Ploicsti,
12,25 20 & | satl - scetorul - cod postal: - —
. | strada DECEBAL o T, 1A, bl B s
., | se. " .et_= _ap. + sau identificat prin: nr. cad. 145933 =
Mun, Ploinstom piyat . A | in temeiul feglemcntarilor documentatiei de urbanism nr. _ 209 g 1999
kS ) d faza ___PUG aprobata prin - Hoterarile Consitiutui Loval nr, 209/1999 si 382/2009 o,
%_‘ Ib I temeiul reglementartlor documentatiei de urbanism nr, ; /. N
2 faza PUZ aprobata prin  H.C.L. NR.280/24 iulie 2014 privind aprobarca PLANULUI URBANISTIC :
: £ | 70NAL "RIDICARE RESTRICTIE DI} CONSTRUIRE CU MODIFICARE
83080 ® INDICAILTORI URBANISTICI MAXIMALI S| MODIFICARE REGIM
I | DE ALINIERE" Str.Gheorghe Doja nr.101C, Ploiesti, ou valabilitate pand la
aprobarea PUG al Municifiohui Plaiesti B _
| in conformitate ou prevederile Legl) nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii, republicats, ew modificarile st comptetarile ulterioare,
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afereni

Terenul cu nr. cadastral 145933 in suprafta dc 66 mp din acte si 72 mp din masuratori, este siruat in intravilanul
municipiului Ploiest si apartine domeniului privat al muenicipiului Plolesti, conform H.C.L nr. 267/29.11.2022 si a
Extrusului de carte funciara pentru informase eliberat de O,C.P.1Prahova in baza cererii nr.70930/27.05.2022.
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fea indsurstorifor ia taren,

Conform PUG si RLU, terenut se se afla in zona de inlersectie de circulatie ou restrictie pe o raza de 50 m din cenirul
r . B 1 % ., Entatiei vadastryie 5 intersectiei si zona protejata cu valoare arkitceturala,
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servicl de interes gonoral e restricli intocmire PUZ/PUD,
Funutiunea dominanta a zouei este pentru institutii si servicii de interes general cu functiuni complexe, compusa dii:

institutii publice i servicii si dotari de interes peneral, ou regim mixt de naltime; instituii publice si servicii si dotari
aterente zonelor de locuit.

Functiunile complementace sdmise sunt: locuintc; activitati productic nepoluante; cai de circulatic pietonaly; spatii
verzi, seuarur,

UTILIZAR] ADMISE: institutii, setvicii 8i cehipamente publice; sedii ale unor compenii si firme, servivii pentry
inweprinderi, proicetare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite dowmenii si alte servicii profesionale; servicii
sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; lacasuri de culr; comert cu

[N —| Confirri introgucat

-
— i TO0UCRreR IfF obilu'ul in baga dv Uate

. ¥ . is2grati si otr buires nuinSrului cadastrat
T

dnigemit; ANYON MARIA FLORDNTINA « CONSILIER., 07062037 V/7/

1
Verfust: COCA-ELENA PATRASCL - SEF SERIICIU

"\



activitati i hoteluri, pensiunt, agentii de turism; resfaurante, baruri, cofetarii, .
cafenele etc.; sport si recrecre; parcaje la sol si subsol; spatii libere pietonale; spatii verzi arcnajate; Jocuinte cu partiu
obisnuit; Jocuinte cu parfiu special care includ spatii pentr profesiuni fiberale.

UTILIZAR! ADMISE CU CONBITIT; Se admit constructii avand oricate din functivnile admise cu conditiz existentei
wnui PUD aprobat conform legi, cu exceptia imobilului situat pe str. Gheorghe Doja ir. 101C pontru cate este permisa
autorizarea directa pentru cladire de birouri si comert,

Se interzice amplasarea constructiilor prevazute Ia utilizeri admise si care sunt afectate de restrictia femporara instimita
in zona intersectiilor pe o raza de 30 m pana la obtincrea unuj aviz din partea Politiei rutiere s 2 Comisiei de Transport
si Sigurantd Circulatiei din cadrul Primariei municipiului Ploiest.

Se admite amplasarea de structuri pentry panolaj publicitar cu avizul obligatoriu ) Pimarici municipisfui Ploicst.
UTILIZART INTERZISE: Se interzic orice unilati economice de tip productiv si care gencreaza trafic intens.

Se interzic orice amenajari provizorii sau amplasarca de chioseuri pe domeniul public, exceptie facand doar
amplasamentele aprobate confors legii.

Se interzice realizarca de constructii in zonele de servitute si de protectie a Tucrarilor si retelelor tehnico-edilisare

Regimul fiscal este reglementat de Legea 227/2015-Cod fiscal, modificarile si completarile ulterioare
“Terenul se incadreaza in zona valorica 4, conform HCL ar. 553/ 21.12.2011 5i H.C.L. 361 /28.09.2012

3. REGIMYL TEHNIC
UTR-N-152; (POT = 75%; =3,0)%
- suprafata leren de 66 mp din acte si 72 mp din masuratori;
- parcela necoristruibila;
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSTUNI)
Se considera construibile parcelele carc au suprafata de minim 150 mp 5i 12,00 m front Ia strada in cazul regimului de
construire discontinuu si 8 m front la strada pentru regim de construire continuu (cladiri insirufte) i pentru cate
adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.
In cazul alipirii fa o cladire existenta, sc recomanda alinierca 1a aceasta pentru a se evita crearea calcanclor.
In conditiile i i daca se doua sau mai nwilte parcele, conditia de construibilitate a
parcelel rezullate referitare la raportul dinwe latime si adancime nu s¢ mai aplica daca celelalic conditii sunt
indeplinite simultan (suprafata si front).
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Se va respects alininierea prevazuta conform plansei U2_Reglemcntari propuse vizata spre neschimbare, 5i anume:
pentru strada Decebal, s propunc emplasarea pe aliniamentul la strada cu asigurarea obligatorie a unei distante de l
minim 9,0 meti infre frontarile laterale construite — profil A-A.
AMPLASAREA CTADIRIOR FATA DE LIMITELE LATERALE S1 POSTERICARE ALE PARCELELOR
Se vor respeta retragerile fata de fimitele laterale si posterioara determinate de respectarsa servitutilor impuse prin
Codut Civil.
In cazul in carc parcels sc invecincaza numei pe una dintre limitele laterale cu o cladire avind calcan pe limita de
proprietate, jer pe coalalt latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala @ parcelei si avand pe fatada
laterala ferestre, noua cladire se va alipi dc caloanul existent (in cazul in care nu se obtine acordul vecinului, sc va
amplasa la o distanta de 0,6 m fata de hmita), jar fata d imifa opusa se va retrage cbligatoriu Ja o distanta egala cu
Jurnatate din inaMime, dar nu mai putin de 3.00 metr.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distaniele minim intre constructiile amplasate pe aceeasi parcela vor fi egale cu 1/2 din inaltimea constructiei ceici
mai inalle, dar numaj mica de 3,0 metri.
Simultan, smplasarca constructiilor in interiorul parcelei vor trebui sa respecte normele de prevenire & incendiilor si sa
permita accesul mijloacclor de interventie in caz de incendiu si ge forta majora/calamitate.
CIRCULATII 3T ACCESE
Se va sigura acces carnsabil separat de cel pictonal.
Parcels ese consiruibila numai daca are asigurat un acoes carosabil de minim 4.00 metri latime dintr= cireulatie
publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin voa din proprietatile invecinate.
Peniru asigurares accesului autovehiculelor de stingere a incendiilor in curtea posterioara distanta dintre cladire si una
din limitele laterale ale parcelei va fi de minim 3,00 m.
In losle cazurile este obligatoshe usigurarea acoesului T spatiile publice a persoanelor cu handicap locomotor.
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Parcajele se vor dimensiona si dispunc in afara cirealatiilor publice cunform nommelor specifice si proiectelor de
specialitate legsl aprobate.
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Intscrit: ANTON M RIA FLORENTINA - CONSILIER. (070620
ariat: COCH BLERA PATRASCY - SKF S£3

In splicarca Ditcotivei Consiliului §5/A3%CEE (Directive EIA) privind esalusrea sicztelor anumitor proiecie publice si privele asupm mediuhd,
medificaa prin Divectiva Consitiului 971 UCE si prin Directiva Consilisha 51 Parlamentului Luropean 2003/3S/Cié privind poricipate publicului i -
elaborres snumitor planuri si progreme in legalara ou mediuf si modificarea, ou.privire 1a participarea publicutui 5 scoesul la justitie, & Directivel
#5/137/CER. 51 8 Directivei 96/61/CE, prin cenificatul de ubanism se comunica soficitantutai obligatie de a contasta sutoritaies triroriata de mediu peniri
& in lista proiecielor supuse exaluatii impactul

weeaytn &1 analizeze s sa decida, tpn o
#suprn medilia,

In aplicaren prevederilor Directive! Consitiului 85:33%/CEF, procedura de emitere 2 acordulut de medin se desfasonr dupa emiteres certifisatului do
rhasiso, snterior depuneri) documuniatiei peir utorizaren executarii fusrarilor de constructs o wutoritaiea administunticl publict competente,

Tn verleren Sutisfacerii cerintelor e privice b procedhice the xinitere 4 avordului e mediu, auroriteles competen pelr protectia mediuhuf stsbilesie
mecanismul gsigurstil eonwuliaris publi teelizert apliuaiios publi + s do ved fal o6 privise Tacsaalinaron invost
gzl ey reziliicle consuliani publice.
In ezste conditil

area/neincidrarea proiecndul invesiitiet publice’pri

Dupa primirea prezentului cettificat de vrbanism. titulerul ave obligatia de 2 s¢ prezenta la suloritatea corrpeienta peniry penleclie modiului
10 vederea evaluaril initiale  investitici S5 stebikirii necositetii evahuari ofectelor acestein asupra mediului. In utma ovoluaris initiale a investitiel
¢ va emite ectul sdministrativ a: sutoritatii compesents peniru protectia medivlu,

E in care suloritates competents penlru protectia mediului siabilesic nocesitatea cvaluarii efceiclor investitici psupra mediutui,
solicitastul arc obligeiia de anotifica acest fapt suloriladii admi i public cu privire f moniinerea cererii pentry aulorizateu.
executard lucraritor do consimctii,

In sitsatie in care, dups omil Jui de wrbenisn ati pe parcursul derularii procedurii de svaluare @ efectelor invest
smetiuu, solicitantul renunia b inteniia de sezliense a investiied, acests are ebligtie de @ nolificn uces rpt suturitoty adimin
competonte,

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau censtructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat 1a zi si extrasul de carte funciara de informare actnalizat la zi, in cazul in care
fegea nu dispune alifel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
ODTAC O DTOE. O DT.AD.

d) avizele sl acordurile stabilite prin certificatul de urbanism: e
4 1) avize si aoorduri privind tiliiatile urbane s infkastructura:
3 gaze naturale

& e O telefonizare
O alimentare cu energie electrica [ salubritate
[ alimentare cu energie termica O transport urhan

g alimentare cuapa Alte avize/acosduri

4.2) avize si acorduci privind:

T} securitatea Ja incendiu [Oprotectie civila [ sanatatea populatici
d.3) avizele / acorduriie specifice ale adminisbiatiei publice centrale si/ sau ale scrviciilor descentralizate ale acestora:

d.4) Studit de specialilate

€) punctul de vedere/actul atiy al autoritatii pentru protectia mediului (copie);
- nu este cazul
1) dovada inregistrarii proiectului la Ordinut Arhitectilor din Romania (nu cste cazul);

) documentele de plata ale urmatoarelor laxe (copie):

Nurnarul minin de locuri de parcare se va stabili in functic de destinatia clz

la RGU.

In cazal cladl_ri]or avand functiuni mixte, numarul de parcaje se v4 dimensiona prin comasarea numarului de parcaje
prevazut conform Anexei 5 la RGU pentru ficcare fanctiune in parte. }
INAFTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Xnallfmca maxima a oladirilor admise va fi de 18,0 metri la comnisa (P+3).

Inaltimea fa cornisa a_ﬁamd:lnr oricntate catre strada va fi maxim egala cu distanta jntre fronturile opuse construite

- vezi profilele in plansa U2_ i propuse.

CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA

Toate Fladmie vor fi Iavcmd_a!e‘ I:a relelcle tehnico-edilitare publice in canalizatii subterane. Aparatele si caminele de
contorizare a consumurilor indfyiduale se vor amplasa in interiorul proprietatii la o distanta maxima de 1,0 m sy in
nise realizate pe fatadele silvatc pe aliniament si‘sau impremuirea la siada,

Seva asigura p‘OSIb”KB'eﬂ xracordarii Ja sisternele moderme de telecomunicatii.

Se va asigura in mod specis] evacuarca rapita si captarca apelor meteorice din spatifle sezervate pictonilor si din
spatiilc iae. Race burlanelor Ja canalizarea pluviala cste obligatoriu sa fie facuta asifel incat sa se evite
producerea ghetii in spatiite pietonalc.

Se imerzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila si dispunerea vizibiia 4
cablurilor TV.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

slc z_of_as:gura suprafetele minime obligatorii conform anexei 6 la RGU (GM w 007 — 2000) in functie de destinatia
cladirii,

Spatiilg v_izibilc din circulatiiie publice vor fi tratate ca gradini de fatada,
In gradinile de fatada minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu plantati inalte,

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore fa
fiecare 100 mp.

?al]c;]:l: vor fi plantate cu un arbore Ja fiecare 4 locuri de parcare si vor fi delimitate cv un. gard viu de 1,20 melri
inaltime.

IMPREJMUIRT

Imprejmuirile trebuie sa fie transparente si sa siba un socls opac de maxim 0,60 metri catre strada.

Se tecomanda sopararen spre strada a terenucilor echipamentelor publice si bisericlior cu garduri transparents de
maxim 1,20 et inaltime din care maxim 0,60 metri soch opac, dublate de gard viu, Gardurile de pe limitele laterale
pot fi opace si vr avea inaltimea de maxim 2,00 meiri, Inaltimea acestora s calculeaza pornind de 12 cota terenului
amqujat- ta nivel) trotugrului sau a carosabitului - din domeniul public.
Spaml; comerciale si alte servicii retrase de o elinfament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau o
gardurj vil si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele cte

irilor si va respecta prevederile Anexci 5

4. BEGIMFJL DEACTUALIZARE

rive a i mai sus, s¢ va zealiza in conformitate cu prevederile Legil
r.350/2001, cu modificarile si completarite ultericare. B E
Documentatiu urbanisticn PUG si RLU « Jocalitatii este valabila pana la aprobarea documentatiei noului Plun
Urbenistic General al Municipiului Ploiesti, conform HCL nr,382/24.11.2009.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat peatru;
OPERATTUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - VANZARE -

C'ERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SAU
AUTORIZATIE DE DESFIINTARE SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE

o e CONSTRUCTI e
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii d ici pentry iz executarii lucrarilor de constructii

construire/de desfiintarc - solicitantl se va adresa autoritatii pentru protectia :

I, ANTON WARIA FLORENTINA - CONSILIER 008 2022 ‘//
Verifiun: COCA-ELENA PATRASCU - SEF SERVICIY

o

Prezentul certificat de urbanism are valabilitaie de 12 Juni de Ia data emiterdi,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ANDR/ MABiasEvICH :
LS, 4
"M@
\ ]
&, 2 /

MUIAELA-LUCLA CONSTANTIN
Nyl

P-ARHITECT SEF,
VERO\QQA RAD}NA
AwCONSILIEH

DIRECTOR GENEWAI ADJUNCT,
RITA-MARCKL.» 7 WGU

Achital xn de lel, conforin chitanie?
Scutit conform uri, 467 Cod fiscal

Prezontul certiflcal de urbonisin 2 fast trarsmis solicitannutui direct / prin posia 1a data de

Itz

NTON MARLA FLORENTINA - CONSILIER, 74407022
Vercat: COCA-ELENA PATRASCL! - SEF SERVICI

T
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JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOSA’;J 132_4 MUNICIPIULUI PLOIESTI
< o0

the. 29%{ 180
REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirare privind vinzarea terenurilor de sub constructiile
situate in Ploiesti, str. Decebal nr.1A, in suprafata de 72 m? (numir cadastral
145933, Carte Funciari 145933) si in suprafati de 44 m* (numiir cadastral
146089, Carte Funciari 146089)

Potrivit prevederilor art. 129, alin. 2 lit. ¢), coroborat cu alin. 6, lit. b), din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificdrile si completarile ulterioare, Consiliul Local administreazi domeniul public
si privat al municipiului §i hotariste cu privire la vénzarea, concesionarea sau
inchirierea bunurilor proprietate privatd a municipiului, in conditiile legii.
Terenurile de sub constructiile situate in Ploiesti, str. Decebal nr.1A, in suprafata
de 72 m? (numir cadastral 145933, Carte Funciard 145933) si in suprafatd de 44 m?
(numar cadastral 146089, Carte Funciard 146089), fac parte din domeniul privat al
municipiului Ploiesti in baza Hotdrérii Consiliului Local al municipiului Ploiegti
nr.267/29.11.2006, modificata prin Hotdrarea Consiliului Local al municipiului
Ploiesti nr.488/28.09.2023.
Intre Municipiul Ploiesti si domnul Paraschiv Ernest Lorin sunt incheiate
urmitoarele contracte de inchiriere pentru folosinta terenurilor situate sub constructiile
din Ploiesti, str. Decebal nr.1A:
- pentru terenul in suprafatd de 72 m* (numar cadastral 145933, Carte Funciard
145933) este incheiat contractul de inchiriere nr.16306/14.11.2019, prelungit
prin acte aditionale pana la data de 28.02.2026;

- pentru terenul in suprafatd de 44 m? (numir cadastral 146089, Carte Funciard
146089) este incheiat contractul de inchiriere nr.4635/10.09.2019, prelungit
prin acte adifionale pana la data de 28.02.2026.

Pe terenul in suprafati de 72 m? situat in Ploiesti, str. Decebal nr.1A, existd o
constructie, edificatd de catre domnul Paraschiv Lorin Ernest, in baza autorizatiei de
construire nr. 640/11.08.2003, prelungitd la data de 01.08.2005, fiind emis Procesul
verbal de receptie la terminarea lucrérilor nr.640/11.08.2003 din 07.07.2006.

Pe terenul in suprafati de 44 m? situat in Ploiesti, str. Decebal nr.1A, existd o
constructie, edificatd de catre domnul Paraschiv Lorin Ernest, in baza autorizatiei de
construire nr. 1206/04.01.1999.

Conform Rapoartelor de evaluare nr.742/11.07.2022 si nr.743/11.07.2022
intocmite de catre S.C. A.E.C. CONSULTING S.R.L. in baza Acordului - cadru de
prestari servicii nr. 19809/02.09.2021 incheiat cu Priméria Municipiului Ploiesti si a
contractului subsecvent nr.4862/04.03.2022, pentru terenurile sus mentionate,
evaluatorul autorizat a concluzionat ca valorile de piafa sunt:

Valoare de piata teren in suprafatd de 72 m? (Carte Funciard 145933)
124.942 lei = 25.272 euro (351 euro/mp)
Valorile nu contin TVA
Curs BNR: 4,9439 lei/euro
Valoare de piata teren in suprafatd de 44 m? (Carte Funciard 146089)
76.354 lei = 15.444 euro (351 euro/mp)
Valorile nu contin TVA, Curs BNR: 4,9439 lei/euro



Prin adresa inregistrata la Municipiul Ploiesti sub nr.2585/02.02.2024 domnul
Paraschiv Ernest Lorin a solicitat cumpdrarea terenurilor de sub constructiile situate in
Ploiesti, str. Decebal nr.1A, in suprafati de 72 m? (numir cadastral 145933, Carte
Funciard 145933) si in suprafatd de 44 m? (numir cadastral 146089, Carte Funciari
146089).

Conform prevederilor art. 354 si art. 364, alin 1 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ ,,Prin exceptie de la prevederile
art. 363 alin. (1), In cazul vanzirii unui teren aflat in proprietatea privata a statului sau
a unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de
bund-credintd ai acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpararea
terenului aferent constructiilor. Preful de vanzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz.”

In cadrul sedintei Comisiei de specialitate nr. 2 a Consiliului Local al
Municipiului Ploiesti - Valorificarea Patrimoniului, Servicii catre Populatie, Comert,
Turism, Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale, din data de 26.03.2024,
solicitarea domnului Paraschiv Ernest Lorin a fost analizatd si avizatd favorabil.

Prin adresa inregistrata la Municipiul Ploiesti sub nr.2585/24.04.2024 domnul
Paraschiv Ernest Lorin a reconfirmat intentia de cumpérarea terenurilor de sub
constructiile situate in Ploiesti, str. Decebal nr.1A, in suprafati de 72 m? (numir
cadastral 145933, Carte Funciard 145933) si in suprafati de 44 m? (numir cadastral
146089, Carte Funciard 146089), la preturile reiesite in rapoartele de evaluare.

in cadrul sedintei Comisiei de specialitate nr. 2 a Consiliului Local al
Municipiului Ploiesti - Valorificarea Patrimoniului, Servicii cétre Populatie, Comert,
Turism, Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale, din data de 16.05.2024, a fost
emis aviz pozitiv pentru initierea proiectului de hotérare privind vanzarea terenurilor
de sub constructiile situate in Ploiesti, strada Decebal nr.1A, in suprafati de 72 m?
(numir cadastral 145933, Carte Funciard 145933) si in suprafatd de 44 m? (numir
cadastral 146089, Carte Funciara 146089).

Avand in vedere cele prezentate, supunem spre aprobare, in regim de urgenta in
prima sedintd ordinard a Consiliului Local al Municipiului Ploiesti, proiectul de
hotdrare privind vanzarea terenurilor de sub constructiile situate in Ploiesti, strada
Decebal nr.1A, in suprafatd de 72 m? (numair cadastral 145933, Carte Funciari 145933)
siin suprafatd de 44 m? (numdr cadastral 146089, Carte Funciari 146089).
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